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1. Introduction

Démarche du Club Copro

Ambition de la Ville : fournir aux copropriétés des informations régulièrement recherchées sur différents sujets en
lien avec la thématique du développement durable.

Objectifs visés :
• Former et informer les copropriétaires vincennois sur diverses thématiques du développement durable
• Faciliter les démarches des copropriétés auprès des services de la Ville
• Mieux comprendre les problématiques des copropriétés
• Favoriser les échanges entre copropriétaires
• Permettre aux copropriétés d’identifier les personnes ressources mobilisables pour se faire accompagner.

Fiches thématiques sur le site Internet  :  
https://www.vincennes.fr/developpement-durable/club-copro
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Introduction
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Partie 1 : La convocation de l’assemblée générale
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A- Types d’Assemblées Générales
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B- Initiative de la convocation à l’Assemblée Générale

1. Le syndic

Toujours à l’initiative officielle de la 
convocation (Art. 7, Décret 1967).

Doit convoquer :

À la demande du conseil syndical ou 
de copropriétaires ≥25 % des 
tantièmes (Art. 8, Décret 1967)

Pour questions liées aux 
droits/obligations des copropriétaires

Pour travaux urgents non autorisés 
ou catastrophes affectant les parties 
communes

Responsabilité engagée en cas de non-
respect

2. Le président du conseil
syndical

Peut convoquer si :

Syndic empêché (maladie, 
décès)

Syndic refuse de donner 
suite à une demande 
légitime après mise en 
demeure de 8 jours

Peut demander l’inscription à 
l’ordre du jour pour résiliation du
syndic et élection d’un 
successeur

3. Les copropriétaires
Peuvent convoquer si : 

syndic refuse malgré demande écrite ≥ 25 % tantièmes
absence de conseil syndical ou CS non constitué
président du CS ne se substitue pas au syndic

Mise en demeure obligatoire (8 jours). 

Sans syndic (Loi Macron 2015) :
convocation possible uniquement pour
nommer un nouveau syndic. 

Convocation irrégulière → nullité possible
(recours : 2 mois après notification du
PV).

Depuis 2019 : possibilité de convoquer aux
frais du copropriétaire pour questions concernant ses 
droits/obligations uniquement.
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C. Modes de convocation

Modes de convocation
o Électronique (principe) – notifications valables par voie électronique (Décret 2025-1292).
o Lettre recommandée AR (Devient l’exception)
o Remise contre émargement

1. Délai de convocation

o 21 jours francs minimum (Art. 9, Décret 67-223)
o Délai non applicable en cas d’urgence
o Non-respect délai → possible nullité de l’AG
o Recours : 2 mois après notification du PV

2. Caractère d’ordre public
o Délai minimum de 21 jours = impératif (toute clause contraire = non écrite)
o Même en cas de changement du lieu de réunion, délai obligatoire
o Exception seulement si urgence justifiée

3. Dérogations au délai

o Seconde délibération immédiate
→ si projet à la majorité art. 25 obtient ≥ 1/3 des voix (Art. 25-1)

o Urgence
→ délai de 21 jours non requis
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D. Contenu de la convocation
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1. Le contenu obligatoire de la convocation à l’Assemblée générale



Club Copro n°8 – 30/06/2026

2. L’ordre du jour de l’assemblée générale
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3. Les documents à notifier et les sanctions de l’absence de notification

Règles clés
•Documents envoyés au plus tard avec l’ordre du jour
•Si AG reportée → réenvoi obligatoire
•Preuve de notification = responsabilité du syndic
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E. La Responsabilité du syndic
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Partie 2 : Le déroulement de l’AG
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A. Feuille de présence

Contenu obligatoire

Nom et domicile de chaque copropriétaire

Présence physique, par mandataire, visioconférence 
audioconférence ou vote par correspondance (date de réception)

Nombre de voix de chaque copropriétaire

Mentions relatives aux mandataires et participations électroniques

Points clés
• Doit être annexée au procès-verbal
• Copie ou extrait certifié fourni sur demande
•Tenue possible électroniquement
• Irrégularités formelles n’entraînent pas forcément la nullité si le vote peut être reconstitué
• Défaut de communication → risque d’annulation de l’AG
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B. Modalités de vote

Principes

o Les décisions sont adoptées à l’issue d’un vote
o Participent au vote : copropriétaires présents ou représentés
o Vote par écrit ou à main levée pour identifier les participants et 

comptabiliser les voix

Participation électronique

o Possibilité de participer physiquement ou par visioconférence / 
audioconférence

o Supports techniques et garanties d’identification à la charge du SDC
o Les supports doivent transmettre les votes et retransmettre les 

délibérations
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C. Vérification des pouvoirs des copropriétaires absents

 Les copropriétaires peuvent se faire représenter par procuration
 Les pouvoirs des absents sont recensés avant la désignation du président
 Permet de déterminer les tantièmes présents ou représentés
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D. Le procès-verbal des décisions de l’assemblée générale
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E. Les décisions de l'assemblée générale

 L’Assemblée générale est l’organe qui prend toutes les décisions pour le syndicat des copropriétaires.
 Les décisions suivent des règles de majorité selon leur importance :
 Gestion courante → majorité des présents
 Décisions importantes → majorité renforcée ou unanimité
 Ces règles sont obligatoires et d’ordre public.
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3. Les règles de majorité encadrant les décisions de l'assemblée générale

3-1. Les règles de calcul de la majorité



Club Copro n°8 – 30/06/2026

3-2. Les décisions prises à la majorité de droit commun de l'article 24
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3-3. Décisions prises à la majorité de l’article 25

Depuis le 18 juin 2025, certaines décisions nécessitent majorité de tous les copropriétaires :
• Délégations de pouvoir
• Travaux affectant parties communes ou aspect extérieur
• Travaux d’économie d’énergie ou réduction d’émissions
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3-4. Décisions prises à la majorité de l'article 26
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Partie 3 : Le Recours Contre les Décisions de
l'Assemblée Générale
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A. La Compétence des Tribunaux Judiciaires
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B. Champ d’Application de l’Action en Contestation
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C. Les Copropriétaires Ayant Qualité pour Agir
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D. Le délai de forclusion et l’exercice de l’action en contestation des décisions

d’assemblée générale
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E. L’exécution des décisions de l’assemblée générale pendant le cours du délai de

prescription



Club Copro n°8 – 30/06/2026

F. L’exercice de l’action en contestation des décisions d’Assemblée générale : éléments de

procédure
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Partie 4 : Le cas spécifique du Syndic 
Bénévole appelé Syndic non rémunéré
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Conclusion

En conclusion, l’assemblée générale constitue le pivot central de la gouvernance d’une

copropriété, où se prennent toutes les décisions importantes, qu’il s’agisse de travaux, de

modifications ou cessions des parties communes ou de la gestion financière...

La loi et la jurisprudence encadrent strictement la compétence de l’assemblée, la qualité pour

contester les décisions et les majorités applicables, afin de protéger les droits de tous les

copropriétaires.
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Contact

Mme Ilanit SAGAND-NAHUM
Présidente UNPI 94 
3, rue de l'Eglise à Vincennes 

Secrétaire Mme PESSON 
Contact: 01 43 28 22 80
Mail: unpi.vincennes@wanadoo.fr
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Merci de votre attention


