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1. Objet de ’enquéte et présentation du projet

1.1. Objet de l’enquéte

La présente enquéte publique a pour objet la modification du Plan Local d’Urbanisme de
Vincennes.

Le mafitre d’ouvrage est 'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois.

L’autorité organisatrice est 'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois.

1.2.Cadre juridique

L’enquéte publique et le projet s’inscrivent dans le cadre juridique suivant :

Code de l'urbanisme, notamment articles L.151-1 a L.153-60 et R.151-1 a R.153-22
Code de l’environnement, notamment articles L.123-1 a L.123-19 et R.123-1 a R.123-33

L’Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois regroupe depuis le 1¢" janvier 2016 13
communes a l’est de Paris, dont la ville de Vincennes. L’EPT s’est vu doté de la compétence
« Urbanisme » qui comporte notamment la charge de I’évolution des PLU communaux.

La procédure de modification du PLU, objet de la présente enquéte publique, est engagée par
Uarrété du 17 décembre 2021 signé par Président de UEPT.

1.3.Dossier d’enquéte

Le dossier d’enquéte pour la modification du PLU se compose des piéces suivantes :

La

la notice explicative de la modification a destination des Personnes Publiques Associées (PPA)
le document de procédure du PLU
le dossier du PLU modifié et en particulier les piéces suivantes :
o un additif au rapport de présentation qui comprend les ajouts apportés a ce document
o le projet de réglement écrit modifié ainsi que le réglement écrit initial
o le projet du plan de zonage modifié ainsi que le plan de zonage initial
o le projet de plan situant le patrimoine arboré nouvellement repéré
en annexe, le formulaire complété de saisine de la Mission Régionale de 'Autorité
Environnementale (MRAE) pour examen au cas par cas.
en annexe, 'analyse compléete des incidences du projet de modification du PLU sur
'environnement et la santé humaine
les avis des PPA

1.4.Présentation générale du projet

modification du PLU porte sur les sujets suivants :

des évolutions du lexique et 'adaptation du reglement écrit aux évolutions législatives et
réglementaires
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- des évolutions des dispositions réglementaires, notamment par des apports reglementaires
pour renforcer la protection des espaces verts et du patrimoine arboré communal

- la modification des documents graphiques

- la mise en compatibilité avec le SAGE Marne Confluence

2.0rganisation et déroulement de ’enquéte

L’arrété n°2022-A-480 du 23 février 2022 de ’Etablissement Public Territorial Paris Est Marne &
Bois porte ouverture de ’enquéte publique préalable a la modification du Plan Local d’Urbanisme
de Vincennes.

Elle s’est déroulée du mercredi 23 mars 2022 au vendredi 22 avril 2022 inclus dans les conditions
prévues dans l’arrété. Par sa décision n°22000009/77 du 31 janvier 2022, le Tribunal administratif
de Melun a désigné M. Dinh-Luan PHAM en qualité de commissaire-enquéteur.

2.1.Mesures de publicité

L’avis d’enquéte a été publié dans la presse :

- dans le journal en ligne 94.CITOYENS.COM
o le 04/03/2022
o le 28/03/2022
- dans le journal en ligne LE PARISIEN
o le 04/03/2022
o le 28/03/2022

L’avis d’enquéte a également été affiché en mairie de Vincennes et sur les panneaux
administratifs de la ville de Vincennes en 9 emplacements, ainsi qu’au sieége de UEPT.

Les attestations de parution et les certificats d’affichage sont placés en annexe. J’ai pu constater
Uaffichage lors des déplacements pour la tenue des permanences.

L’information concernant la tenue de Uenquéte a également été relayée sur les sites internet de
la ville et de UEPT, sur les réseaux sociaux de la ville ainsi que dans le journal d’information
diffusé par la ville.

2.2. Modalités de consultation du public

Dossier d’enquéte

Le dossier d’enquéte publique a été tenu a disposition du public :

- en format papier en mairie de Vincennes
- en format numérique :
o sur le site internet du registre dématérialisé
o sur un poste informatique en mairie de Vincennes

Registres d’enquéte

Le public avait la possibilité de consulter et consigner ses observations et propositions :

- dans le registre d’enquéte papier coté et paraphé par le commissaire-enquéteur ouvert en
mairie de Vincennes
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- dans le registre dématérialisé
- par courrier postal adressé au commissaire-enquéteur a l’adresse de la mairie de
Vincennes

Permanences
3 permanences ont été tenues en mairie de Vincennes :

- le mercredi 23 mars 2022 de 9h a 12h
- le lundi 11 avril 2022 de 9h a 12h
- le vendredi 22 avril 2022 de 14h a 17h

2.3. Déroulement de ’enquéte

J’ai pu rencontrer Mme Laurence FOURNEL, Directrice de 'urbanisme a 'EPT Marne & Bois, Mme

Corinne DUCHAMP, chargée de projet a la direction urbanisme et M. Rémy DUCOUP, responsable

du service urbanisme a la mairie de Vincennes, avant le démarrage de ’enquéte pour une réunion
de présentation du projet.

Dés 'ouverture de ’enquéte, j’ai pu vérifier de la bonne disponibilité du dossier d’enquéte en
ligne, et au fil de mes permanences de la disponibilité du dossier d’enquéte et du registre
d’enquéte en mairie.

J’ai pu récupérer le registre d’enquéte papier et 'ensemble des observations transmises par voie
postal, par courriel et sur le registre dématérialisé a l'issue de ’enquéte publique.

Comme indiqué dans le procés-verbal de synthése des observations (en annexe) transmis le 29
avril 2022, les conditions matérielles de déroulement des permanences ont été satisfaisantes et
aucun incident n’est a signaler.

Le pétitionnaire m’a transmis le 13 mai 2022 son mémoire en réponse aux observations
synthétisées dans le procés-verbal de synthése et son mémoire en réponse aux avis des
personnes publiques associés. Ils sont placés en annexe.

3.Les avis et les observations du public

3.1.Bilan comptable des avis et observations recuceillis

3.1.1. Avis

- Préfecture du Val-de-Marne

- Sous-Préfecture du Val-de-Marne

- Chambre des Métiers et de l'Artisanat du Val-de-Marne
- Chambre d'agriculture de région d'lle-de-France

- Ile-de-France Mobilités

- Chambre de Commerce et d'Industrie du Val-de-Marne
- Conseil Départemental du Val-de-Marne

- Conseil Régional d'lle-de-France

- EPT Grand Orly Seine Biévre

- EPT Grand Paris Sud Est Avenir

- EPT Est Ensemble

- EPT Grand Paris Grand Est

- Métropole du Grand Paris
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- Service métropolitain de l'architecture et du patrimoine (SMAP 94)

- Direction régionale et interdépartementale de l'Environnement, de 'Aménagement et des
Transports d'ile-de-France (DRIEAT)

- Direction Régionale de l'Agriculture et de la Forét (DRIAAF)

- Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Marne Confluence

- Maire de Vincennes

- Maire de Saint-Mandé

- Maire de Montreuil

- Maire de Fontenay-sous-Bois

- Maire de Paris

- Maire du 12éme arrondissement de Paris

- Inspection Générale des Carrieres

7 avis ont été transmis avant le démarrage de 'enquéte et ont été ajoutés au dossier d’enquéte
publique :

- Chambre d'agriculture de région d'lle-de-France

- Chambre de Commerce et d'Industrie du Val-de-Marne

- Conseil Départemental du Val-de-Marne

- EPT Grand Paris Sud Est Avenir

- Service métropolitain de l'architecture et du patrimoine (SMAP 94)
- Direction Régionale de l'Agriculture et de la Forét (DRIAAF)

- SAGE Marne Confluence

2 avis ont été formulés apres le démarrage de ’'enquéte et ont donc été pris en compte comme
des observations :

- Chambre des Métiers et de l'Artisanat du Val-de-Marne
- DRIEAT

3.1.2. Avis de lautorité environnementale

Par sa décision du 18 février 2022, la MRAE IDF a dispensé d’évaluation environnementale le projet
de modification du PLU présenté a ’enquéte publique.

3.1.3. Observations du public
La participation du public s’est matérialisée :

- par 9 visites durant les permanences.

Outre les 5 visites qui ont été suivies d’une observation orale ou sur le registre papier ou
dématérialisé, il y a eu 1 visite pour s’informer sur un éventuel impact du projet de
modification du PLU sur leur parcelle.

Les 3 autres visites s’intéressaient au développement de la végétalisation et de la
plantation d’arbres dans le domaine public de la ville, c’est-a-dire relativement hors-sujet
quant a l'objet de ’enquéte publique.

- par 903 visiteurs uniques sur le site de ’enquéte publique, pour 993 visionnages et 745
téléchargements des différents documents du dossier d’enquéte

- par 38 observations, et si 'on retire les doublons (notamment reprise d’'une observation
sur le registre papier apres dépdt sur le registre électronique ou inversement), 32
observations qui se répartissent de la maniére suivante (lorsqu’on retient l'observation la
plus compléte, et si identique, la plus ancienne) :

o 25 observations sur le registre dématérialisé
o 6 observations sur le registre papier
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o 1 observation orale

3.2. Synthese des avis et observation recueillis

3.2.1. Synthese des avis
4 avis n’ont pas donné lieu a d’observations :

- Chambre d'agriculture de région d'lle-de-France

- Direction régionale et interdépartementale de l'Environnement, de 'Aménagement et des
Transports d'ile-de-France (DRIEAT)

- EPT Grand Paris Sud Est Avenir

- Direction Régionale de l'Agriculture et de la Forét (DRIAAF)

Les 3 avis formulés (du Conseil Départemental du Val-de-Marne, du SMAP 94 et du SAGE Marne
Confluence) portent notamment sur la question de la gestion des eaux pluviales a la parcelle.

Le SAGE Marne Confluence porte également des observations, sur des questions de compatibilité,
de recommandations et d’actions volontaires, sur 4 sujets :

- Intégration des objectifs du SAGE

- gestion des eaux pluviales a la source

- préservation et restauration des continuités écologiques, des milieux humides et des
anciens rus

- intégration des objectifs de qualité paysagere

3.2.2. Synthese des observations

Le contenu des observations peut se synthétiser par les thémes et sous-thémes suivants, dont
les intitulés expriment le contenu des observations :

1) environnement et écologie
o favoriser les arbres plutét que la végétalisation
o renforcer les exigences environnementales du PLU
2) urbanisme
o remise en cause de la densification
o remise en cause des emplacements réservés
3) modification du plan de zonage
o passage d’un zonage USP a un zonage UV des parcelles OE 70, 71, 90, 119, 120 et 125
o réduction du périmétre de ’emplacement réservé n°34
4) majoration du coefficient d’emprise au sol pour les logements sociaux
5) approbation générale du projet de modification de PLU

1) Théme - Environnement et écologie

Sous-théme - Favoriser les arbres plutét que la végétalisation
Observations 1, 5, 7, 8, 13, 21, 23, 24, 25, 27, 29, 31, 33 et 34

Ces nombreuses observations incitent, tant dans U'espace privé que dans l’espace public, a
favoriser les arbres (c’est-a-dire la plantation de nouveaux arbres et la préservation des arbres
plus anciens, y compris ceux qui ne seraient pas définis comme remarquables) plutdt que la
végétalisation, jugée d’un faible intérét environnemental car notamment inefficiente relativement
a la captation du CO2 et étant difficile a entretenir.
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Réponse de la maitrise d’ouvrage

Le projet de modification a pour objet d’intégrer au PLU un dispositif de protection du patrimoine
arboré. Ce patrimoine a fait l'objet d’une étude qui a permis d’identifier et de qualifier les
spécimens jugés « remarquables » pour leurs qualités intrinseques ou par leur contribution au
paysage urbain vincennois. C’est environ 250 arbres (isolés ou groupés) qui ont été protégés. Les
dispositions réeglementaires associées a cette étude ont précisément pour objet de préserver ces
individus, dont certains sont anciens.

Le PLU contient d’ailleurs déja des dispositions visant & favoriser la plantation d’arbres : « La
plantation d’un arbre de haute tige au minimum est requise pour 100 m? d’espace vert. » (art. 13,
Obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux
et de loisirs et de plantation). D’autres dispositions similaires existent également dans le
reglement, en particulier pour ce qui a trait aux Espaces Verts a Protéger (EVP) pour lesquels la
regle impose la conservation ou le remplacement par des especes de qualité équivalente.

Par ailleurs, on peut souligner Uarticulation étroite entre des mesures visant a favoriser la
végétalisation d’un tissu dense (coefficient de biotope par surface, pleine terre, objectifs qualitatifs
de végétalisation) et la possibilité de planter de nouveaux arbres.

Sous-théme - Renforcer les exigences environnementales
Observations 5, 12, 34 et 38

Ces observations proposent de renforcer les exigences environnementales du PLU, soit par le
renforcement de dispositions existantes ou projetées, soit par ’addition de dispositions
complémentaires.

3 observations considérent que la valeur du CBS telle qu’établie par cette modification du PLU est
trop basse :

- lobservation 34 suggéere de 'augmenter dans le futur.

- lobservation 5 propose la valeur de 0,3, citant les exemples de Nantes et de Montreuil, et
de l’étendre aux parkings aériens

- lobservation 12, portée par l’association Vincennes Action Climat, propose une valeur de
0,35 et d’autres coefficients, plus ambitieux, pour chaque type de surface éco-aménagées.

Réponse de la maitrise d’ouvrage

Le coefficient minimal proposé dans le cadre de la modification du PLU tient compte de la densité
et du caractére constitué du tissu vincennois. Aprés examen, la ville a choisi de fixer un coefficient
minimal de biotope par surface de 0,2 qui s’appliquera a la superficie totale des terrains car cela
représente déja un objectif ambitieux pour la grande majorité des projets.

2 observations (5 et 12) s’opposent a l’agrandissement de la largeur des places de stationnement,
d’une part pour ne pas encourager l’acquisition de véhicules plus grands, plus consommateurs et
plus émetteurs de gaz a effet de serre, d’autre part pour limiter Uemprise au sol de ces places de
stationnement.

Réponse de la maitrise d’ouvrage

Les aires de stationnement doivent étre réalisées en sous-sol, sauf en cas d’impossibilité
technique. La norme frangaise (NF P 91-120) précise qu’en cas d’obstacles aux abords de la place
de stationnement, c’est-a-dire de présence de poteaux ou de murs, la largeur sera de 2.50 m. afin
de faciliter Uutilisation de la place. Il a été souhaité de généraliser la régle qui favorise la plus
grande accessibilité des places de stationnement.
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Ces 2 mémes observations considerent le pourcentage de pleine terre trop faible. L’observation 12
propose un seuil a 20%.

Réponse de la maitrise d’ouvrage

Cette observation ne porte pas sur un point de la modification en cours

Pour finir sur ce sous-theme, il y a un ensemble de propositions a intégrer a la modification du
PLU. La maitrise d’ouvrage a apporté des réponses sur certains points, elles sont reprises par la
suite. Pour les autres points, la réponse de la maitrise d’ouvrage est la suivante : « Cette
observation ne porte pas sur un point de la modification en cours ».

- observation 5
o prescriptions favorisant la plantation d’arbres a haute tige dans les rues

Réponse de la maitrise d’ouvrage
Le PLU n’a pas vocation a reglementer les espaces publics.

o dispositions sur l'albedo
o dispositions favorisant les dispositifs de production d’énergie renouvelable
o plan de piétonnisation des voies

- observation 12
o intégrer une carte des continuités écologiques a maintenir ou restaurer sur le
territoire communal, en lien avec une disposition du SAGE Marne Confluence,
comme rappelé justement par le SAGE Marne Confluence dans son avis.

Réponse de la maitrise d’ouvrage

Le PLU de Vincennes comprend :

- Une analyse de la trame verte dans le Tome 1 du Rapport de présentation, pp.56-69 ;
- La déclinaison de la carte des continuités écologiques & préserver et a renforcer issue
du SRCE et déclinée a [’échelle communale dans additif n°1 au Rapport de
présentation, pp.15-17.

o renforcer la définition du mur végétalisé en vue de garantir son efficacité et sa
pérennité

Réponse de la maitrise d’ouvrage

Il est proposé d’introduire la modification suivante : « Un mur végétalisé est de type
suspendu modulaire et sur feutre. On peut l’assimiler a Uadaptation d’une toiture
végétale sur le plan vertical. La végétation pousse directement sur un substrat couvrant
toute la surface du mur. Il n’est acceptable que s’il est techniquement possible de
garantir son efficacité (couverture végétale) et sa pérennité (garantie d’entretien). »

o imposer la gestion a la parcelle, et implanter les cuves de rétention d’eau pluviale
dans le bati, rejoignant l'avis de la SMAP 94 qui pointe notamment l'impact sur des
cuves a U’extérieur sur lartificialisation des sols

Réponse de la maitrise d’ouvrage
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A l’échelle d’une parcelle, les cuves de rétention constituent une mesure compensatoire
avec pour objectif d’éviter 'augmentation des débits par rejet direct des eaux pluviales.
Elles peuvent également avoir une fonction de stockage.

La mesure concernant Uinstallation de cuves de rétention tient compte du contexte
dense de Vincennes. Dans ces conditions, 'autorisation d’installation de cuves de
rétention doit, d’une part respecter les régles du PLU portant sur ’emprise au sol
maximale et, d’autre part, les regles portant sur le coefficient de biotope et la surface
de pleine terre minimale & lo parcelle.

Néanmoins, pour ce qui est des constructions neuves, il est en effet possible d’intégrer
ce dispositif au batiment ce qui contribuera & éviter toute artificialisation des sols liée a
cette installation.

Dans les autres cas, il est souhaité de ne pas bloquer ce type d’installation durable, qui
répond a la fois a la régulation des rejets au réseau d’eau pluviale et permet le
stockage et 'usage domestique a la parcelle.

Ainsi, leur installation devra étre assurée en préservant la qualité des espaces verts, en
respectant les objectifs fixés en matiére de traitement des sols naturels, et en recevant
un traitement paysager adapté.

Il est proposé d’introduire la modification suivante :

Article 4.2.2 Eaux pluviales « Il sera privilégié la gestion des eaux pluviales a la parcelle
par Uinfiltration dans le sol et le sous-sol sans rejet vers le réseau pour les pluies
courantes (8-10 mm en 24 heures) et au moins pour les pluies d’occurrence décennale.

Dans une situation qui ne permettrait pas [’‘abattement par infiltration (ou par
évaporation ou par évapotranspiration), des dispositifs de récupération et de rétention
doivent étre mis en ceuvre.

Pour les constructions neuves, les cuves de rétention devront étre intégrées a la
construction. Dans les autres cas, les installations de récupération ou de rétention des
eaux peuvent étre enterrées ou en surface, a la condition que Uinstallation fasse l'objet
d’un traitement paysager et qu’elle ne soit pas visible depuis l’espace public ».

o renforcer la définition du traitement de ’espace compris dans la marge de recul

Réponse de la maitrise d’ouvrage

Il est proposé d’introduire la modification suivante :

« L’espace compris dans la marge de recul*, en dehors des acces piétons et véhicules,
doit étre aménagé en espace vert et planté ».

o lassociation s’inquiete de l'impact potentiellement contre-productif de la
disposition qui impose une haie végétalisée avec une cloture ajourée

Réponse de la maitrise d’ouvrage

L’observation souligne que cette disposition pourrait favoriser la construction de murs
pleins. Cependant, dans le PLU (article 11.5.2) il est précisé que les clbtures doivent
comporter un mur bahut dont la hauteur doit étre comprise entre 0,6 et le tiers de la
hauteur totale de la cl6ture, surmonté d’une grille métallique.

Un mur peut étre admis uniquement dans des cas particuliers comme les écoles ou les
créches.

Le projet de modification impose aux pétitionnaires une cléture ajourée accompagnée

d’une haie végétalisée.
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o intégrer les prescriptions du PDUIF relatif au stationnement vélo sur l’espace public
et dans les construction nouvelles

Réponse de la maitrise d’ouvrage

Cette observation ne porte pas sur un point de la modification en cours.

Les prescriptions du PDUIF relatif au stationnement vélo sur l’espace public ne peuvent
étre prises en compte dans le PLU.

Concernant le stationnement vélo dans les constructions nouvelles, les prescriptions
existent déja dans le PLU.

o prescrire de maniere plus précise le traitement des espaces libres

Réponse de la maitrise d’ouvrage

L’article 13.1 du PLU, comprend déja des dispositions qui reglementent, de facon précise,
le traitement des espaces libres.

En outre, le projet de modification comprend également des dispositions qui visent a
accompagner le traitement végétal en application du coefficient de biotope minimal par
parcelle.

o conseiller des essences moins allergenes pour les plantations

Réponse de la maitrise d’ouvrage

Il est pertinent de conseiller des essences présentant un faible caractere allergéne.
Il est proposé d’introduire la rédaction suivante :

« Le choix de plantations intégrant des essences locales et a faible caractére allergéne
est a privilégier et les essences invasives sont proscrites. On peut se référer aux listes
d’essences locales et invasives placées en annexe du présent reglement ainsi qu’aux
guides « Planter local en ile-de-France » élaboré par UInstitut Paris Région et « Guide de
la végétation en ville » élaboré par le Réseau National de Surveillance Aérobiologique ».

o augmenter de 3 a 5m la distance minimale par rapport au collet d’un arbre
remarquable avant laquelle un aménagement peut étre réalisé

Réponse de la maitrise d’ouvrage

La distance fixée tient compte de la densité et du caractere constitué du tissu
vincennois. Aprés examen, la ville a choisi de fixer une distance minimale de 3 meétres
car cela représente déja une prescription ambitieuse pour la grande majorité des
projets.

o intégrer les alignements d’arbres situés en bordure nord et ouest du chateau de
Vincennes, ainsi que ces douves, dans les espaces verts protégés

o imposer la végétalisation de toute toiture de de pente inférieure ou égale a 5% et
de surface supérieure a 100m?2 d’un batiment neuf ou surélevé

o installer des composteurs dans les espaces verts
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o imposer des isolants biosourcés

interdire la teinte noire sur les matériaux de couverture ou de bardage

o imposer selon certains seuils des logements ou des plateaux de bureaux
traversants

O

- observation 38
o protéger les espaces verts d’intérét également en toiture-terrasse

2) Théme - Urbanisme

Sous-théme - remise en cause de la densification
Observations 7, 8, 21, 30, 31, 33, 34, 35 et 38

De nombreuses observations s’opposent a la densification de la ville.

Réponse de la maitrise d’ouvrage

Cette observation ne porte pas sur un point de la modification en cours.

Sous-théme — remise en cause des emplacements réservés
Observations 8, 32 et 35

Les emplacements réservés subissent trois critiques :

- l'observation 8 considére que le fait de placer des pavillons et jardins en emplacements
réservés participent a la densification de la ville, contre laquelle elle s’oppose

- l'observation 32 propose d’augmenter le taux de logements sociaux sur les emplacements
réservés afin d’en limiter le nombre

- lobservation 35 considere que les emplacements réservés soumettent a une pression
excessive les propriétaire concernés

Réponse de la maitrise d’ouvrage

Pour rappel, le projet de modification vise & réduire 'emplacement réservé n°34 de fagon & ne plus
grever les parcelles 42, 216 et 37. La parcelle n° 43 a été acquise par la VINCEM qui y réalise une
opération de 7 logements sociaux.

De fait, laugmentation du taux de logements sociaux sur les emplacements réservés afin de
réduire le nombre de ces derniers pourrait contribuer a la densification de la ville. Cependant, on
peut souligner que l'opération en cours sur la parcelle n°43 comporte 7 logements sociaux (soit
7100% de logements sociaux a [’échelle de l’'opération) et contribue & requalifier une parcelle tres
minérale en restituant environ 20% d’espaces de pleine terre.

Pour ce qui est de la pression a laquelle les propriétaires sont soumis, on peut rappeler que ces
derniers bénéficient d’un « droit de délaissement » (art. L.152-2 et L.230-1 et suivants du Code de
l’urbanisme), soit la mise en demeure du bénéficiaire de l’'emplacement réservé d’en faire
l’acquisition ou d’y renoncer.

3) Théme — Modification du plan de zonage

Sous-théme — passage d’un zonage USP a un zonage UV de 6 parcelles
Observations 12, 19, 28, 36 et 37

Les observations 19, 28, 36 et 37 proviennent de proches riverains des parcelles concernées par le

changement de zonage. Ils ont découvert le projet de logements par ['enquéte pubtique et
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Modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Vincennes

s’inquiéte de de l'impact de ce projet, déja par son chantier, mais également par l’éventuelle
dégradation a terme du caractére du quartier, de leur cadre de vie et de la qualité de vie dans
leur logement (ensoleillement, vis-a-vis...)

L’observation 12 s’inquiete du devenir des espaces verts présents sur les parcelles.

Réponse de la maitrise d’ouvrage

Le changement de zonage des parcelles section E n°70, 71, 111, 119, 120 et d’une partie des parcelles
90 et 125 (voir plan en page suivante) répond a trois objectifs :

- Les parcelles n°111 et n°119 sont classées, a tort, en zone USP. Le projet de la modification est
donc de classer ces parcelles en zone UV afin de conforter 'occupation des sols qui en est faite
actuellement. Pour autant, elles sont situées en dehors de ’assiette fonciere du projet de
requalification globale.

- Les parcelles n°70, 71, 90, 120 et n°125 doivent faire l'objet d’un projet de requalification globale
incluant notamment et prioritairement la dépollution du site du collége Saint-Exupéry. L’ouest de
la parcelle n°125 et le nord de la parcelle n°90 conservent le zonage USP.

- En revanche, les parcelles E71, 70, 120, le sud de la parcelle n°90 et l’est de la parcelle n°125
pourront faire l'objet d’une opération d’aménagement de logements mixtes (c’est-a-dire des
logements locatifs sociaux et des logements du parc privé). Cette opération d’aménagement devra
respecter les régles d’implantation du bdti, de hauteur, de volumétrie des constructions (entre
autres) prévues au réglement du PLU pour la zone UV, ainsi qu’une partie obligatoire d’espaces
libres dont une part devra étre végétalisée.

Par ailleurs, pour tenir compte de la remarque émise par le Conseil départemental du Val-de-
Marne dans le cadre de cette enquéte publique, le calendrier de la dépollution du site sera précisé
dans ladditif au rapport de présentation (voir la synthése des avis des Personnes Publiques
Associées).

I NSS! S ORE
La partie ouest de la parce"e n*125 et la G

partie nord de la parcelle n"90 restent
en 2zonage/ USP.

‘nrcollos n°90 sud, 71, 70, 120 et la
estde la parceue n‘125 pas nt

d 'un zonage USP & un zonage U'

~ terme, elles accueillent une opéutlon de
logements mixte.

Les parcelles n°119 et 111 pa: td'un
zonage USP a un zonage UV. Elle
conserve sa vocation actuelle.

Sous-théme — réduction du périmeétre de 'emplacement réservé n°34
Observations 22 et 34

Une des propriétaires concernées par l'ancien périmetre de 'emplacement réservé n°34 approuve
la réduction de 'emplacement réservé. La DRIEAT-IF demande d’étayer la justification de la

réduction de cet emplacement réservé.
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Réponse de la maitrise d’ouvrage

Tel qu’il existait auparavant, 'emplacement réservé n°34 (pour la construction de logements
sociaux) couvrait partiellement ou entierement quatre parcelles différentes, constituées
notamment d’un coeur d’llot et de maisons jumelles présentant des caractéristiques patrimoniales.

La réduction de l’emplacement réservé a donc deux objectifs :

- Préserver les caractéristiques naturelles du coeur d’ilot situé derriere ’emplacement réservé
(parcelle n°37) et préserver les caractéristiques patrimoniales du bati situé au 7-7 bis rue de la
Bienfaisance ;

- Maintenir ’'emplacement réservé sur la parcelle n°43 afin de réaliser une opération de 7
logements sociaux sur la parcelle acquise par la VINCEM et dont le permis de construire a été
obtenu.

4) Theéme — majoration du coefficient d’emprise au sol pour les logements sociaux
Observations 9, 15, 17 et 30

Les observations 9,15 et 17 proviennent de 2 bailleurs sociaux et 1 promoteur. Ils demandent que
Uarticle L. 151-28 du Code de 'Urbanisme soit introduit dans le PLU, en remplacement de l’article
L.127-1 depuis abrogé, afin de permettre la majoration du coefficient de ’emprise au sol dans le
cadre de la construction de logements sociaux.

Réponse de la maitrise d’ouvrage

La loi dite « Climat et Résilience » du 22 ao(t 2021 est venue modifier le Code de ['urbanisme afin
d’y réintroduire les dispositions de larticle L.127-1 qui avaient été abrogées en 2016.

En application des dispositions législatives issues de la loi dite « Climat et résilience » du 22 aolt
2021, les dispositions de larticle L.127-1 seront donc réintroduites dans le PLU par une référence a
larticle L.157-28 du Code de l'urbanisme.

Ainsi, il est proposé d’introduire les dispositions de l’article L.1571-28 2° sur les zones UV, UL, UO et
UE, dans le respect des autres regles établies par le document.

L’observation 30 considére qu’il n’y a pas lieu que soit accordée une majoration de coefficient
d’emprise au sol pour la construction de logements sociaux ou pour des constructions
nécessaires au service public ou d’intérét collectif alors que les particuliers n’en bénéficient pas.

Réponse de la maitrise d’ouvrage

La collectivité n’a pas & se prononcer sur la pertinence des dispositions réglementaires et/ou
législatives.

5) Catégorie — Approbation générale du projet de modification du PLU
Observations 2, 4, 6 et 16

Ces 4 observations, dont celle de la Chambre de Métiers et de 'Artisanat, n’ont pas d’objection a
apport au projet de modification du PLU de Vincennes.
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CONCLUSIONS ET
AVIS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Accusé de réception en préfecture
094-200057941-20220705-DC2022-94-DE
Date de télétransmission : 07/07/2022
Date de réception préfecture : 07/07/2022




1. Objet de ’enquéte et son déroulement

1.1. Objet de l’enquéte

La présente enquéte publique a pour objet la modification du Plan Local d’Urbanisme de
Vincennes.

Le mafitre d’ouvrage est 'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois.

L’autorité organisatrice est 'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois.

1.2.Déroulement de ’enquéte

L’arrété n°2022-A-480 du 23 février 2022 de U’Etablissement Public Territorial Paris Est Marne &
Bois porte ouverture de ’enquéte publique préalable a la modification du Plan Local d’Urbanisme
de Vincennes.

Elle s’est déroulée du mercredi 23 mars 2022 au vendredi 22 avril 2022 inclus dans les conditions
prévues dans l'arrété. Par sa décision n°22000009/77 du 31 janvier 2022, le Tribunal administratif
de Melun a désigné M. Dinh-Luan PHAM en qualité de commissaire-enquéteur.

L’enquéte a été portée a la connaissance du public par la mise en ceuvre de la publicité prévue
par les textes la régissant.

3 permanences ont été tenues en mairie de Vincennes :

- le mercredi 23 mars 2022 de 9h a 12h
- le lundi 11 avril 2022 de 9h a 12h
- le vendredi 22 avril 2022 de 14h a 17h

Les conditions matérielles de déroulement des permanences ont été satisfaisantes et aucun
incident n’est a signaler.

2.Présentation du projet

La modification du PLU porte sur les sujets suivants :

- des évolutions du lexique et 'adaptation du reglement écrit aux évolutions législatives et
réglementaires

- des évolutions des dispositions réglementaires, notamment par des apports reglementaires
pour renforcer la protection des espaces verts et du patrimoine arboré communal

- la modification des documents graphiques

- la mise en compatibilité avec le SAGE Marne Confluence
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3.Conclusions

3.1.Sur lorganisation et le déroulement de ’enquéte

L’enquéte s’est déroulée dans de bonnes conditions matérielles et dans le respect des
procédures réglementaires et de L ’arrété n°2022-A-480 du 23 février 2022 de ’Etablissement
Public Territorial Paris Est Marne & Bois qui portait ouverture de 'enquéte et en établissait les
modalités d’organisation.

L’enquéte a été portée a la connaissance du public par la mise en ceuvre de la publicité prévue
par les textes la régissant.

Je considere le dossier comme étant complet, chacune de ses pieces étant parfaitement
compréhensibles. Le dossier et les registres d’enquéte ont été tenus a disposition du public en
mairie et en ligne durant toute la durée de l’enquéte, du mercredi 23 mars au vendredi 22 avril
2022 inclus, comme prévu par l'arrété.

L’enquéte publique a bien joué son réle de facilitateur de participation et d’expression du public :

- par des observations suggérant des propositions pertinentes de modification du projet
porté soumis a enquéte publique

- mais également par des observations qui, si elles n’avaient en fait pas vraiment de
pertinence quand a l'objet du projet de modification de PLU, ont permis au public de
s’exprimer sur les questions d’urbanisme

3.2. Sur les différents éléments constituant le projet de
modification du PLU

Avant d’aborder les différents points du projet de modification du PLU, étant donné le nombre

important d’observations portant critique sur la densité de la ville, il est important de rappeler,
comme l'a fait a juste titre le pétitionnaire dans ses réponses, que le projet de modification du

PLU ne comportait pas de disposition ayant un impact sur ce sujet (pas de modification dans la
répartition entre zones urbaines et zones naturelles notamment).

3.2.1. Ajouts au rapport de présentation

Mise en compatibilité du rapport de présentation avec le SAGE

Les observations du SAGE sont notamment des propositions d’ajouts complémentaires aux ajouts
au rapport de présentation déja inscrits dans ce projet de modification du PLU. Dans son mémoire
en réponse aux avis des PPA, UEPT intégre certains points en proposant des modifications
supplémentaires au projet de modification du PLU (sur le bon état des masses d’eau et sur
Uintégration des principaux éléments d’information et objectifs relatifs au territoire de Vincennes
mentionnés dans le plan de Paysage Marne Confluence) et justifie la non prise en compte d’autres
observations du SAGE.

Ces modifications complémentaires proposées par le mémoire en réponse forment avec les ajouts
au rapport de présentation déja présentées a ’enquéte publique un ensemble pertinent pour
mettre en comptabilité de la meilleure maniére possible dans le cadre d’une modification de PLU
le rapport de présentation avec le SAGE Marne Confluence.
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3.2.2. Evolutions du lexique et du réglement écrit

Adaptation du réglement aux évolutions législatives et réglementaires

Prenant en compte les observations de bailleurs sociaux et de promoteurs, la suppression du PLU
d’une disposition législative abrogée permettant de majorer le volume constructible dans le cadre
de d’une construction incluant des logements sociaux est compensée par lintroduction dans le

PLU d’une disposition législative récente aux effets similaires. Cela me parait logique et pertinent.

Ajout des définitions de « Coefficient de biotope par surface », de « Surfaces éco-aménagées » et
de « Mur végétalisé »

Voir « Modification de 'article 13 du reglement des zones urbaines » par la suite

Ajout d’une définition des « saillies »
Précision de la définition de la « bande constructible »

Ces points n’ont pas apporté d’observations. Il semble en tout cas pertinent de préciser les
formulations de ces définitions afin d’en limiter les interprétations possibles et donc les
ambiguités durant les instructions des demandes d’autorisation d’urbanisme.

3.2.3. Evolutions des dispositions réglementaires des zones urbaines

Modification de l’article 4 du réglement des zones urbaines

En réponse aux avis et observations portant sur la question de la gestion des eaux pluviales a la
parcelle, 'EPT propose dans ses mémoires en réponse une nouvelle rédaction de la modification
de larticle relatif aux eaux pluviales, introduisant une priorité pour linfiltration avant la
récupération et la rétention, et des dispositions pour lintégration architecturale et paysagére des
dispositifs de récupération et de rétention.

Les avis et observations ont permis d’affiner et d’améliorer la rédaction de la modification de
larticle, qui me semblent ainsi tout a fait pertinent. La gestion des eaux pluviales sur la commune
de Vincennes est améliorée par cette réécriture de larticle s’y rapportant dans ce projet de
modification du PLU par cet article.

Modification de l’article 11 du réglement des zones urbaines

Une observation sur le traitement de U'espace compris dans la marge de recul a poussé UEPT
préciser la rédaction de sa modification sur le sujet, qui me parait ainsi encore plus pertinente.

La disposition sur les clotures me semble également justifiée.

Modification de l'article 12 du réglement des zones urbaines

La modification accompagne ’'agrandissement des dimensions, notamment en largeur, des
véhicules. Cependant, comme le pointe deux observations, il s’agit d’autant de place
supplémentaire dédié au stationnement automobile. Des possibilités de déroger pourraient étre
apportées a la régle définissant la largeur minimale des places de stationnement.

Modification de l'article 13 du réglement des zones urbaines

Création d’un coefficient de biotope
Ajout de dispositions qualitatives sur le traitement des espaces libres
Protection du patrimoine arboré remarquable de la commune

Ces différentes modifications ont pour objectif légitime le renforcement de la présence de la
nature dans la ville de Vincennes. Les évolutions apportées dans le mémoire en réponse sont des
réponses pertinentes a des observations pertinentes, et font évoluer positivement la rédaction de
ces modifications.
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On aurait pu envisager un coefficient de biotope par surface, mais le coefficient de 0,2 choisi
répond aux spécificités de la ville.

Je n’ai pas de raison de m’opposer a ces modifications.
3.2.4. Evolution des piéces graphiques

Passage d’un zonage USP a un zonage UV d’une partie de la parcelle du 192, rue de la Jarry

Il n’y a pas eu d’observation sur ce point. Participant a la création de nouveaux logements et de
renouvellement des équipements de la ville, il n’y a pas de motif d’opposition a cette
modification.

Passage d’un zonage UOa a un zonage USP des parcelles OK 7 et 14 situées au 21, avenue des
Murs-du-Parc

Il n’y a pas eu d’observation sur ce point. L’implantation sur cet espace d’un équipement sportif,
dans la continuité de 'espace aquatique, semble pertinent, et motive donc la modification.

Passage d’un zonage USP a un zonage UV des parcelles OE 70, 71, 90, 119, 120 et 125

La modification a fait 'objet d’observations de la part de riverains, inquiet du projet de
construction de logements dont ils ont découvert 'existence par ’'enquéte publique.

Comme indiqué a juste titre par le pétitionnaire dans son mémoire en réponse, pour les parcelles
n°111 et 119, la modification du zonage de ces parcelles correspond en quelque sorte a une
« régularisation » de la situation réelle.

De maniére générale, au contraire du sentiment exprimé par les riverains dans leurs observations,
cette modification ne rend pas « constructible » les parcelles concernées mais change seulement
la destination des batiments pouvant y étre construit, avec a fortiori des regles en zone UV qui
limitent plus le gabarit de construction que celles de la zone USP.

La modification permet une opération de logements mixtes, permettant a la ville de remplir ces
objectifs de construction de logements, notamment de logements sociaux.

Pour ces raisons, la modification semble pertinente. On peut cependant pointer un manque
d’information des riverains, et une meilleure concertation par la suite pour la conception des
projets de logements mixtes serait appropriée.

Réduction du périmeéetre de 'emplacement réservé n°34 actuellement situé aux 5, 7 et 7bis de la
rue de la Bienfaisance

La réduction du périmetre de 'emplacement réservé n°34 n’empéche pas 'objectif de réalisation
de logements sociaux, qui se font sur la parcelle maintenue dans 'emplacement réservé. Je n’ai
pas de raison de m’opposer a cette modification.
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4.Avis motive

L’enquéte publique s’est déroulée conformément a la réglementation en vigueur, tant dans son
déroulement général que dans la mise en ceuvre de sa publicité et dans les modalités de
consultation du public. Le dossier de ’enquéte était complet et suffisant.

De maniére générale, comme explicité dans mes conclusions, les différents éléments constituant
le projet de modification du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de Vincennes avec les
différentes évolutions qui y sont apportées par la maitrise d’ouvrage dans ses mémoires en
réponse sont justifiées.

En conséquence, le commissaire-enquéteur donne un AVIS FAVORABLE AVEC DEUX
RECOMMANDATIONS a la modification du PLU. Les recommandations sont les suivantes :

RECOMMANDATION n°1

Permettre de déroger a la largeur de 2,50m avec des places de stationnement de largeur 2,30m.
La dérogation pourrait s’appliquer pour un certain pourcentage de place (a linstar des places de
classe B dans la norme NF 91-120 et/ou dans certaines conditions a 'appréciation des services
instructeurs.

RECOMMANDATION n°2

Mettre en ceuvre un processus de concertation incluant les riverains dans la conception du projet
de logements mixtes au niveau du 7 rue de la Liberté.

Fait a Le Kremlin-Bicétre, le 22/05/2022

Dinh-Luan PHAM
Commissaire-enquéteur
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ARRETE

- o
par I S Prescrivant 'enquéte publique relative

au projet de modification du
Plan Local de ’'Urbanisme (PLU)
Marrie & Bois de la commune de Vincennes

2022-A- (O
Le Président de PEtablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois,
VU le Code Général des Collectivités Territotiales,
VU le Code de P'urbanisme et notamment ses articles 1..153-41 et suivants,

VU le Code de lenvironnement et notamment ses articles 1..123-1 a 1..123-19 et R.123-1 a
R.123:27;

VU le Plan Local d’Urbanisme de Vincennes approuvé par le conseil municipal de Vincennes
le 30 mai 2007, modifié en date des 17 décembre 2008, 30 septembre 2009, 29 juin 2011, 18
décembre 2013 et modifié par le conseil du tetritoire en date du 29 mars 2016, 30 janvier 2017
etle ler octobre 2019, et mis 2 jour par atrété les 9 octobre 2019, 2 juillet 2020 et 28 juillet 2021.

VU Parrété n°2021-A-615 du 17 décembre 2021 prescrivant la modification du Plan TLocal
d’Urbanisme de la commune de Vincennes,

VU la décision n® E22000009/77 du 31 janvier 2022 du Président du Tribunal administratif de
Melun portant nomination d’un commissaire-enquéteut,

VU la décision de la Mission Régionale d’Autorité environnementale d’Ile-de-France (MRAe
IDF) n°MRAe DKIF-2022-013 en date du 18 février 2021 dispensant de la réalisation d’une
évaluation environnementale,

VU les picces du dossier de la modification du Plan Local d’Utbanisme de Vincennes tel qu’il
est prét a étre soumis a enquéte publique, '

ARRETE

ARTICLE 1*:
I sera procédé a une enquéte publique sur le projet de modification du Plan Local d’Urbanisme
(PLU) de Vincennes du merctedi 23 mars 2022 a 9h00 au vendredi 22 avril 2022 a 17h00 inclus,
soit 31 jours consécutifs.
Le projet de modification porte notamment sur les points suivants :
v" Evolutions du lexique et adaptation du réglement écrit aux évolutions législatives et
reglementaires ;
v" Evolutions des dispositions réglementaites, notamment par des apports réglementaires
pout renforcer la protection des espaces verts et du patrimoine arboré communal ;
v" Modification des documents graphiques ;
v La mise en compatibilité avec le SAGE Marne Confluence.
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ARTICLE 2 :
Monsieur Dinb-Luan PHAM a été désigné en qualité de commissaire-enquéteur par ke Tribunal
Administratif de Melun.

ARTICLE 3:

ILe dossier de modification du PLU de Vincennes a été dispensé, par décision de la Mission
Régionale d’Autorité environnementale d’Ile-de-France (MR Ae IDF) en date du 18 février 2022,
de la réalisation d’une évaluation environnementale. Les informations environnementales se
rappottant au projet sont indiquées dans le rapport de présentation du PLU.

ARTICLE 4:

Le dossiet est consultable, dés Pouverture de I'enquéte publique, par voie dématérialisée sur le
site internet de la commune et A Padresse suivante : https:/ /www.registredemat.fr/modif-plu-
vincennes.

Dutant toute I'enquéte publique, et sous réserve d’événements liés 2 la COVID-19 qui
pourraient justifier une réorganisation des opérations d’enquéte publique, les piéces du dossier,
ainsi qu'un registrte d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire-
enquéteut, seront déposés en mairie de Vincennes (53 bis rue de Fontenay) et disponibles, aux
jours et heures habituels d’ouverture de la mairie. Il sera également possible de consulter le
dossier depuis un poste informatique laissé a la disposition du public.

ARTICLE5 :
Dés 'ouverture de 'enquéte et pendant toute sa durée, chacun pourta transmettre ses obset-
vations et propositions :

- soit en les consignant sur le registre d’enquéte coté et paraphé par le commissaire-en-
quéteut, et faissé 4 Ja disposition du public en mairie de Vincennes (53 bis rue de Fon-
tenay) comme indiqué a l'article 4 ci-dessus,

- soit en les adressant par coursier i attention de Monsieur le commissaire-enquéteur 4
Padresse suivante :

Monsieur le cominissaire-enquéteur
Enquéte publique sur le projet de modification du PLU de Vincennes,
Maitie de Vincennes
53 bis rue de Fontenay
94300 VINCENNES

- soit en les adressant par voie électronique 4 'adresse suivante :
modif-plu-vincennes@tegistredemat.ft (les courriels requs avant Pouvertute ou apres la
cloture de Penquéte ne seront pas recevables),

- soit en les consignant sur le registre dématérialisé accessible a I'adresse suivante :
https:/ /www.registtedemat.fr/modif-plu-vincennes.

Les contributions (pat coutrier ou voie électronique) devront parvenir au plus tard le 22 avril
2022 a 17h. Celles-ci seront insérées au registre d’enquéte, au fur et 2 mesure de leur réception,
ou elles poutront étre consultées.

ARTICLE 6:
Le commissaire-enquéteut se tiendra a la disposition du public en mairie de Vincennes pout
recevoir ses observations et propositions écrites et orales les :

- Mercredi 23 mars 2022 de 9h00 a 12h00,

- Lundi 11 avril 2022 de 9100 a 12h00,

- Vendredi 22 avril 2022 de 14h00 a 17h00.
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ARTICLE 7 :
Compte tenu du contexte sanitaire dans lequel la présente enquéte publique est organisée, le
public devra veiller au respect du protocole sanitaire mis en place pat la commune de Vincennes
et devra notamment respecter les consignes suivantes :

- Se munir d’un masque,

-~ Se désinfecter ou se laver les mains avant de consultet le dossier, le registre d’enquéte

ou la soutis de 'ordinateur,
- Se munir d’un stylo en vue de consigner ses observations sur le registre d’enquéte,
- Respecter les régles de distanciation physique.

ARTICLE §:
Les observations et propositions déposées dans le registre seront rendues publiques et pourront
étre consultées pendant Ja durée de 'enquéte aux endroits suivants :
- en mairie de Vincennes (53 bis rue de Fontenay) en ce qui conceine les documents écrits
(2 ses jours et heures habituels d’ouverture au public, tels que visés a Particle 4 ci-dessus),
- sur le site internet du registre dématérialisé de Penquéte publique a I'adresse suivante :
www.registredemat.fr/modif-plu-vincennes pour les observations transmises par voie
mformatique.

ARTICLE9:

Le dossier d’enquéte, ainsi qu’a compter du début de I'enquéte et pendant toute sa dutée, les
observations et propositions du public sont consultables et communicables aux frais de la
personne qui en fait la demande.

Des informations sur le projet soumis 2 enquéte publique peuvent étre demandées aupres de
Monsieur Olivier CAPITANIQO, Président de I’Etablissement Public Territosial Paris Est Marne
& Bois, responsable du ptojet, ou de son représentant a Padresse du siege sis 14 rue Louis
Talamont - 94500 Champigny-sur-Marne.

ARTICLE 10 :

Le commissaire-enquéteur peut prolonger l'enquéte par décision motivée, pout une dutée
maximale de 30 jours, notamment lorsqu’il juge nécessaite de tenir une réunion d’information
et d’échange avec le public.

ARTICLE 11:

A lexpiration du délai de Penquéte prévu a Particle 1%, les registres seront clos et signés par le
commissaite-enquétent.

Ce dernier dresse, dans les 8 jouts apres la cloture de I'enquéte, un procés-verbal de synthese
des observations qu’il rtemet au Président de I’Etablissement Public Tertitorial Paris Est Marne
& Bois. Ce dernier dispose de 15 jours pour produire ses observations éventuelles.

Le commissaire-enquéteur dispose d’'un délai de 30 jours a compter de la date de cldture de
enquéte pour transmettre au Président de PEtablissement Public Territostal Patis Est Matne &
Bois son rapport et ses conclusions motivées.

Simultanément, une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire-enquéteur
sera adressée 2 Monsieus le Président du Tribunal Administratif de Melun.

ARTICLE 12:

Conformément a larticle R. 123-21 du Code de environnement, le rapport et les conclusions
motivées du commissaire-enquéteur seront tenus a la disposition du public au Centre
administratif, service urbanisme, 3 étage (5 tue Eugéne Renaud a Vincennes), pendant une
durée d’'un an, aux jours et heures habituels d’ouverture, ainsi qu’a la direction urbanisme de
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Ils seront également publiés, pendant la méme durée, sur le site internet de la commune
(https:/ /www.vincennes.fr/) et a Padresse suivante : https://www.registredemat.fr/modif-plu-
vincennes/.

ARTICLE 13 :

IJorgane délibérant de PEtablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois se prononceta
ensuite par délibération sur Papprobation du projet de modification du PLU. Il poutta, au vu
des conclusions de enquéte publique, décider s’il y a lieu d’apporter des modifications en vue
de cette approbation.

ARTICLE 14 :

Un avis au public, faisant connaitre Pouvertutre de enquéte, sera publié 15 jours au moins avant
le début de celle-ci et rappelé, dans les 8 premiers jouts de I'enquéte, dans 2 journaux régionaux
ou locaux diffusés dans le département du Val-de-Marne.

Cet avis sera affiché au siége de I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois (14
rue Louis Talamoni a Champigny-sut-Marne), ainsi que sur les panneaux daffichages
administratifs de la commune.

Les informations pouttont également étre consultables sur le site internet de la commune en
version dématérialisée (https://www.vincennes.ft/).

ARTICLE 15 :
Monsieur le Président de ’Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois et Monsieur

le commissaire enquéteur sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent
arreté.

Fait a Joinville le Pont, le -2 3lot | 2022

Le Président,

0. Qvais

Olivier CAPITANIO

Le présent arrété publié le

est exécutoire a la date du

en application des articles L5211-1 et L.2131-1 du
C.G.C.T.

Champigny-sur-Marne, le
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MELUN
31/01/2022 ”
N°¢ E22000009 /77 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision de désignation d’un commissaire enquéteur

Vu enregistrée le 20/01/2022, la lettre par laquelle Monsicur le Président de
I’Etablissement Public Territorial Paris Est Mame & Bois demande la désignation d’un
commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique ayant pour objet : la
modification du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Vincennes.

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants.

Vu le code de ’urbanisme.

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de ’année 2022.

Vu la décision en date du 1% septembre 2021, par laquelle le président du tribunal a
donné délégation a Monsieur Benoist GUEVEL, premier vice-président du tribunal
administratif de Melun, pour signer les actes de procédure et décisions entrant dans le cadre
des enquétes publiques prévues par les articles R. 123-1 et suivants du code de
I’environnement.

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Dinh-Luan PHAM est désigné en qualité de commissaite enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus. -

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :1a présente décision sera notifiée & Monsieur le Président de I’Etablissement
Public Territorial Paris Est Marne & Bois et a Monsieur Dinh-Luan PHAM.

Fait a Melun, le 31/01/2022
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CITOYENS
COM iyt

Annonce légale

Date : 4 mars 2022
Numéro de I'annonce : 246276

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

EPT ParisEstMarneSBois

Enqueéte publique sur le projet de modification
du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de VINCENNES

Le président de I'Etablissement public territorial Paris Est Marne & Bois (EPT) a prescrit,
par arrété n°2022-A-480 du 23 février 2022, l'ouverture dune enquéte publique sur le
projet de modification du PLU de la commune de Vincennes. Celle-ci se tiendra du
mercredi 23 mars 2022 a 9h00 au vendredi 22 avril 2022 a 17h00 inclus, soit 31jours
consécutifs.

Le projet de modification porte notamment sur les points suivants:

» Evolutions du lexique et adaptation du reglement écrit aux évolutions législatives
et réeglementaires ;

» Evolutions des dispositions reglementaires, notamment par des apports
reglementaires pour renforcer la protection des espaces verts et du patrimoine
arboré communal ;

¢ Modification des documents graphiques;;

o La mise en compatibilité avec le SAGE Marne Confluence.

Le tribunal administratif de Melun a désigné en qualité de commissaire-enquéteur,
Monsieur Dinh-Luan PHAM.

Le dossier de ce projet est consultable par voie dématérialisée sur le site internet de la
commune et a 'adresse suivante : https://www.registredemat.fr/modif-plu-vincennes
(https://www.registredemat.fr/modif-plu-vincennes).

Sous réserve d'évenements liés a la COVID-19, les pieces du dossier ainsi qu'un registre
d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire-enquéteur, seront
disponibles en mairie de Vincennes (53 bis rue de Fontenay) aux jours et heures 0
habituels d'ouverture du service, du lundi au mercredi de 8h30 a 18h, le jeudi de 12h a
19h30, le vendredi de 8h30 a 17h et le samedi de 8h30 a 12h. Il sera également possible

de consulter le dossier depuis un poste informatique. Accusé de réception en préfecture
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Enquéte publique sur le projet de modification du Plan Local d’Urban...  https://94.citoyens.com/annonce-legale/enquete-publique-sur-le-projet-..
« soit en les consignant sur le registre d'enquéte (papier) ;
* soit enles adressant par courrier a l'attention de :

Monsieur le commissaire-enquéteur
Enquéte publique sur le projet de modification du PLU de Vincennes,
Mairie de Vincennes
53 bis rue de Fontenay
94300 VINCENNES

* soit en les adressant par voie électronique a I'adresse suivante :
modif-plu-vincennes@registredemat.fr (mailto:modif-plu-
vincennes@registredemat.fr)

* soit en les consignant sur le registre dématérialisé accessible a I'adresse suivante :
https://www.registredemat.fr/modif-plu-vincennes (https://www.registredemat.fr
[modif-plu-vincennes)

Les contributions (par courrier ou voie électronique) devront arriver au plus tard en
mairie le 22 avril 2022 & 17h00 (cl6ture de I'enquéte). Celles-ci seront insérées au
registre d'enquéte, au fur et a mesure de leur réception, ou elles pourront étre
consultées.

Le commissaire enquéteur recevra en mairie lors de trois permanences:

e Mercredi 23 mars 2022 de 9h00 4 12h00;
e Lundi11avril 2022 de 9h00 4 12h00;
 Vendredi 22 avril 2022 de 14h00 a 17h00 (cl6ture de I'enquéte).

Compte tenu du contexte sanitaire dans lequel 'enquéte publique est organisée, le
public devra veiller au respect du protocole sanitaire mis en place par la commune de
Vincennes et devra notamment respecter les consignes suivantes:

e Se munir dun masque;

 Se désinfecter ou se laver les mains avant de consulter le dossier, le registre
d'enquéte ou la souris de l'ordinateur;

¢ Se munir d'un stylo en vue de consigner ses observations sur le registre d'enquéte ;

» Respecter les reégles de distanciation physique.

Le PLU de Vincennes a été dispensé par la Mission Régionale d’Autorité
environnementale (MRAe) de la réalisation d'une évaluation environnementale.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire-enquéteur sera
déposée a la direction urbanisme du territoire Paris Est Marne & Bois, en mairie, surle
site du registre dématérialisé et sur le site internet de la commune poury étre tenus a la
disposition du public pendant un an a compter de la date de cloture de 'enquéte.

Alissue de l'enquéte, 'EPT pourra, au vu des conclusions de 'enquéte publique, décider
silyalieu d'apporter des amendements au projet de modification du PLU. Le conseil de
territoire se prononcera par délibération sur I'approbation du FEREHIER b 5cs0s0-04-08
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Macron candidat

od lettre
/X Hrancais

EXCLUSIF

Le président de

la République annonce
officiellement sa
candidature dans un texte
gue nous publions dans
son intégralité. Il déclare
qu’il ne pourra pas mener
campagne comme

il Paurait souhaité en raison
de la guerre en Ukraine :

« Nous pouvons faire de
ces temps de crises le
point de départ d’'une
nouvelle époque francaise
et européenne. »
PAGES2A6
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Le Grand Parisien \VENDREDI 4 MARS 2022

Annonces 94 JUDICIAIRES & LEGALES

Xl

Le Parisien est officiellement habilité pour I'année 2022 pour la publication des annonces judiciaires et légales par arrété de chaque préfet concerné dans les dé
département d'habilitation : Tarification au forfait : Constitution de sociétés civiles et commerciales : (SA?

des relevés de créances salariales résultant
d'un contrat de travail, conformément aux
dispositions des articles L. 625-1 et R. 625-

caractere (espace inclus) Hors constitutions et des liuid et clatures : 60 (0,193 € HT) - 75/92/93/94 (0,237 € HT) - 81 /77/78/95 (0,226€).
LES MARCHES PUBLICS Constitution
Consultez aussi nos annonces sur Py
desociété

http:/avisdemarches.leparisien.fr

Marchés
+de 90 000 Euros

@ sudest

Section 1: Référence de l'avis initial

Avis relatif a : Travaux de remplacement des
planchers bois des tribunes Duvauchelle a
Créteil

Section 2 : Identification de I'acheteur
Nom complet de I'acheteur :

GRAND PARIS
SUD EST
AVENIR

Type de Numéro national d'identification
SIRET

N National d'identification
20005800600061

Ville : CRETEIL CEDEX

Code Postal : 94046

Groupement de commandes : Non

Section 3 : Identification du marché
Intitulé du marché : Travaux de remplacement
des planchers hois des tribunes Duvauchelle
a Créteil

Type de marché : Travaux

Mots descripteurs : Voirie et réseaux divers,
Equipement sportif , Bois,

Section 4 : Informations rectificatives
Renseignements relatifs aux rectificatifs du
marché et/ou des lots :

La date limite de remise des offres est
reportée au lundi 21 mars 2022 a 12 heures.
Les visites de sites s'effectuent sur RDV mais
ceux-ci sont a prendre aupres du chargé
d'opération.

Date d'envoi du présent avis : 02/03/2022

Création de la sas : AKIBA. Siege : 7 Sentier
des hauts clayaux 1 94500 CHAMPIGNY SUR
MARNE. Capital : 2000 €. Objet : Achat et
vente, importation et exportation,
E-commerce, de toutes marchandises
alimentaires ou non alimentaires sans vente
de boissons alcoolisées. Conseil,
commercialisation et distribution de ces
marchandises, et toute activité connexe.
Président : Yanelle Ingrid NANA LEUNOU, 7
Sentier des Hauts Clayaux 1 94500
CHAMPIGNY SUR MARNE. Durée: 99 ans au
rcs de CRETEIL. Tout associé a acces aux
assemblées. Chaque action égale a une voix.
Cessions soumises a agrément.

Création de la sci : DEL SOL. Siege : 16 Bis
Avenue des Tilleuls 94140 ALFORTVILLE.
Capital : 2 €. Objet : L'acquisition,
I'administration, la restauration, la
construction, et I'exploitation par bail, location
ouautrement, de biens et droits immobiliers.
Gérants : Damien MARTIN, 16 Bis Avenue des
Tilleuls 94140 ALFORTVILLE. Najat MARTIN,
16 Bis Avenue des Tilleuls 94140
ALFORTVILLE. Durée : 99 ans au rcs de
CRETEIL. Cessions soumises a agrément.

Créances
salariales

Redressement judiciaire du 13/01/2021
sarl BARCO EUROPE SECURITE PRIVEE
12 av Maurice Thorez - 94200
IVRY-SUR-SEINE
AVIS DE DEPQT D'ETAT DES CREANCES
SALARIALES
La Selarl S21Y, prise en la personne de Maitre
Sophie Tcherniavsky domiciliée S rue des
Champs Corhilly a MAISONS-ALFORT,
informe les salariés de I'entreprise ci-dessus
désignée, du dépot au Greffe du TRIBUNAL
DE COMMERCE 94 de CRETEIL de I'ensemble

3 du Code de commerce. La date de la
présente publication fait courir le délai de
forclusion prévu al'article R. 625-3 du code
précité soit 2 mois a compter de la présente
publication

Divers société

S.C..LEMA

SC au capital de 1 524,48 euros
Siege social :
140 Avenue Charles de Gaulle
94370 SUCY EN BRIE
340651 785 RCS CRETEIL

Le 14 février 2022, I'AGE a décidé de
transférer le siege social au 20 lieudit Le
Hahon 56340 CARNAC. En conséquence,
la société sera radiée au RCS de CRETEIL et
immatriculée au RCS de VANNES

JMC.COM

SARL au capital de 30.000 Euros
Siege social :
27, Chemin de la Foudriere
85300 CHALLANS
820 948 468 RCS LA ROCHE SUR YON

Le 3 décembre 2021, 'AGE de la société ayant
pour gérant M. José MORAIS,27 chemin de la
Foudriere 85300 CHALLANS, a décidé de :
1) nommer en qualité de gérant M. SALUDES
Sébastien Jorge, demeurant Calle Marti 46,
BARCELONE - Espagne, en remplacement
de M. José MORAIS, démissionnaire.
2) transférer le siége social au 71 Avenue
Etienne Dolet 94140 ALFORTVILLE. En
Conséquence, la société sera radiée au RCS
de la ROCHE SUR YON et immatriculée au
RCS de CRETEIL.

Enquéte publique

EPT
PARISESTMARNE&BOIS

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Enquéte publique sur le projet de
modification
du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de
VINCENNES

Le président de I'Etablissement public
territorial Paris Est Marne & Bois (EPT) a
prescrit, par arrété n2022-A-480 du 23
février 2022, I'ouverture d'une enquéte
publique sur le projet de modification du PLU
de la commune de Vincennes. Celle-ci se
tiendra du mercredi 23 mars 2022 a Sh00
au vendredi 22 avril 2022 a 17h00 inclus,
soit 31 jours consécutifs.

Le projet de modification porte notamment
sur les points suivants :

- Evolutions du lexique et adaptation du
reglement écrit aux évolutions législatives et
reglementaires ;

- Evolutions des dispositions reglementaires,
notamment par des apports reglementaires
pour renforcer la protection des espaces verts
et du patrimoine arboré communal ;

- Modification des documents graphiques ;
- Lamise en compatibilité avec le SAGE Marne
Confluence.

Le tribunal administratif de Melun a désigné
en qualité de commissaire-enquéteur,
Monsieur Dinh-Luan PHAM.

Le dossier de ce projet est consultable par
voie dématérialisée sur le site internet de la
commune et a I'adresse suivante : https:/
www.registredemat.fr/
modif-plu-vincennes.

Sous réserve d'évenements liés a la
COVID-18, les pieces du dossier ainsi qu'un
registre d'enquéte a feuillets non mobiles,
coté et paraphé par le commissaire-

enquéteur, seront disponibles en mairie de
Vincennes (53 bis rue de Fontenay) aux jours
et heures habituels d'ouverture du service,
du lundi au mercredi de 8h30 a 18h, le jeudi
de 12h 4 18h30, le vendredi de 8h30 a 17h
etle samedi de 8h30 a 12h. Il sera également
possible de consulter le dossier depuis un
poste informatique.

Pendant la durée de I'enquéte, chacun pourra
transmettre ses observations et propositions

- soit en les consignant sur le registre
d'enquéte (papier) ;

- soiten les adressant par courrier a 'attention
de:

Monsieur le commissaire-enquéteur
Enquéte publique sur le projet de
modification du PLU de Vincennes,
Mairie de Vincennes
53 bis rue de Fontenay
94300 VINCENNES
- soit en les adressant par voie électronique

al'adresse suivante :

modif-plu-vincennes@registredemat.fr

- soit en les consignant sur le registre

dématérialisé accessible al'adresse suivante
https:/www.registredemat.fr/

modif-plu-vincennes

Les contributions (par courrier ou voie
¢lectronique) devront arriver au plus tard en
mairie le 22 avril 2022 a 17h00 (cléture de
I'enquéte). Celles-ci seront insérées au
registre d'enquéte, au fur et a mesure de leur
réception, ou elles pourront étre consultées.

Le commissaire enquéteur recevra en mairie
lors de trois permanences :

- Mercredi 23 mars 2022 de Sh00 a 12h00 ;
- Lundi 11 avril 2022 de Sh00 a 12h00 ;

artements : 60 - 75 -77 - 78 - 91 - 92 - 93 - 94 - 85. La tarification des annonces judiciaires et [égales définie par I'arrété du ministére de la Culture et la Communication du 19 novembre 2021 est la suivante pour les
3876 HT - (SAS) 193€ HT - (SASU) 138 € HT - (SNl)g 214 € HT - (SARL) 144€ HT - (EURL) 121€ HT. Nomination des liquidateurs des sociétés civiles ou commerciales 214 € HT - CLOTURE de la liquidation des sociétés civiles ou commerciales : 108 € HT. Tarification au

- Vendredi 22 avril 2022 de 14h00 a17h00
(cloture de I'enquéte).

Compte tenu du contexte sanitaire dans lequel
I'enquéte publique est organisée, le public
devra veiller au respect du protocole sanitaire
mis en place par la commune de Vincennes
et devra notamment respecter les consignes
suivantes :

- Se munir d'un masque ;

- Se désinfecter ou se laver les mains avant
de consulter le dossier, le registre d'enquéte
ou la souris de I'ordinateur ;

- Semunird'un stylo en vue de consigner ses
observations sur le registre d'enquéte ;

- Respecter les regles de distanciation
physique.

Le PLU de Vincennes a été dispensé par la
Mission Régionale d'Autorité
environnementale (MRAe) de la réalisation
d'une évaluation environnementale.

Une copie du rapport et des conclusions
motivées du commissaire-enquéteur sera
déposée ala direction urbanisme du territoire
Paris Est Marne & Bois, en mairie, sur le site
du registre dématérialisé et sur le site internet
de la commune pour y étre tenus a la
disposition du public pendant unan a compter
de la date de cléture de I'enquéte.

Al'issue del'enquéte, I'EPT pourra, au vu des
conclusions de I'enquéte publique, décider
s'ily a lieu d'apporter des amendements au
projet de modification du PLU. Le conseil de
territoire se prononcera par délibération sur
I'approbation du PLU madifié.
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Annonce légale

Date : 28 mars 2022
Numéro de I'annonce : 246607

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

EPT ParisEstMarneSBois

Enqueéte publique sur le projet de modification
du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de VINCENNES

Le président de I'Etablissement public territorial Paris Est Marne & Bois (EPT) a prescrit,
par arrété n°2022-A-480 du 23 février 2022, l'ouverture dune enquéte publique sur le
projet de modification du PLU de la commune de Vincennes. Celle-ci se tiendra du
mercredi 23 mars 2022 a 9h00 au vendredi 22 avril 2022 a 17h00 inclus, soit 31jours
consécutifs.

Le projet de modification porte notamment sur les points suivants:

» Evolutions du lexique et adaptation du reglement écrit aux évolutions législatives
et réeglementaires ;

» Evolutions des dispositions reglementaires, notamment par des apports
reglementaires pour renforcer la protection des espaces verts et du patrimoine
arboré communal ;

¢ Modification des documents graphiques;;

o La mise en compatibilité avec le SAGE Marne Confluence.

Le tribunal administratif de Melun a désigné en qualité de commissaire-enquéteur,
Monsieur Dinh-Luan PHAM.

Le dossier de ce projet est consultable par voie dématérialisée sur le site internet de la
commune et a 'adresse suivante : https://www.registredemat.fr/modif-plu-vincennes
(https://www.registredemat.fr/modif-plu-vincennes).

Sous réserve d'évenements liés a la COVID-19, les pieces du dossier ainsi qu'un registre
d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire-enquéteur, seront
disponibles en mairie de Vincennes (53 bis rue de Fontenay) aux jours et heures 0
habituels d'ouverture du service, du lundi au mercredi de 8h30 a 18h, le jeudi de 12h a
19h30, le vendredi de 8h30 a 17h et le samedi de 8h30 a 12h. Il sera également possible

de consulter le dossier depuis un poste informatique. Accusé de réception en préfecture

094-200057941-20220705-DC2022-94-DE
Date de télétransmission : 07/07/2022

Date de réception préfecture : 07/07/2022

Pendant la durée de I'enquéte, chacun pourra transmettre ses ebservations-et
propositions:

1sur?2 28/03/2022, 10:25
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« soit en les consignant sur le registre d'enquéte (papier) ;
* soit enles adressant par courrier a l'attention de :

Monsieur le commissaire-enquéteur
Enquéte publique sur le projet de modification du PLU de Vincennes,
Mairie de Vincennes
53 bis rue de Fontenay
94300 VINCENNES

* soit en les adressant par voie électronique a I'adresse suivante :
modif-plu-vincennes@registredemat.fr (mailto:modif-plu-
vincennes@registredemat.fr)

* soit en les consignant sur le registre dématérialisé accessible a I'adresse suivante :
https://www.registredemat.fr/modif-plu-vincennes (https://www.registredemat.fr
[modif-plu-vincennes)

Les contributions (par courrier ou voie électronique) devront arriver au plus tard en
mairie le 22 avril 2022 & 17h00 (cl6ture de I'enquéte). Celles-ci seront insérées au
registre d'enquéte, au fur et a mesure de leur réception, ou elles pourront étre
consultées.

Le commissaire enquéteur recevra en mairie lors de trois permanences:

e Mercredi 23 mars 2022 de 9h00 4 12h00;
e Lundi11avril 2022 de 9h00 4 12h00;
 Vendredi 22 avril 2022 de 14h00 a 17h00 (cl6ture de I'enquéte).

Compte tenu du contexte sanitaire dans lequel 'enquéte publique est organisée, le
public devra veiller au respect du protocole sanitaire mis en place par la commune de
Vincennes et devra notamment respecter les consignes suivantes:

e Se munir dun masque;

 Se désinfecter ou se laver les mains avant de consulter le dossier, le registre
d'enquéte ou la souris de l'ordinateur;

¢ Se munir d'un stylo en vue de consigner ses observations sur le registre d'enquéte ;

» Respecter les reégles de distanciation physique.

Le PLU de Vincennes a été dispensé par la Mission Régionale d’Autorité
environnementale (MRAe) de la réalisation d'une évaluation environnementale.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire-enquéteur sera
déposée a la direction urbanisme du territoire Paris Est Marne & Bois, en mairie, surle
site du registre dématérialisé et sur le site internet de la commune poury étre tenus a la
disposition du public pendant un an a compter de la date de cloture de 'enquéte.

Alissue de l'enquéte, 'EPT pourra, au vu des conclusions de 'enquéte publique, décider
silyalieu d'apporter des amendements au projet de modification du PLU. Le conseil de
territoire se prononcera par délibération sur I'approbation du FEREHIER b 5cs0s0-04-08

Date de télétransmission : 07/07/2022
Date de réception préfecture : 07/07/2022
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Le Grand Parisien LUNDI 28 MARS 2022

Annonces 94 JUDICIAIRES & LEGALES

Xl

Le Parisien est officiellement habilité pour année 2022 pour la publication des annonces judiciaires et légales par arrété de chaque préfet concerné dans les déj

artements : 60 - 75 -77 - 78 - 91 - 92 - 93 - 84 - 95, La tarification des annonces judiciaires et Iégales définie par ['arrété du ministére de la Culture et la Communication du 19 novembre 2021 est la suivante pour les

département d'habilitation : Tarification au forfait : Constitution de societés civiles et commerciales : (SA?SS?G HT - (SAS) 193€ HT - (SASU) 138 € HT - (SNCE 214 € HT - (SARL) 144€ HT - (EURL) 121€ HT. Nomination des liquidateurs des sociétés civiles ou commerciales 214 € HT - CLOTURE de la liquidation des sociétés civiles ou commerciales : 108 € HT. Tarification au
caractére (espace inclus) Hors constitutions et nominations des liguidateurs et clatures : 80 (0,193 € HT) - 75/92/93/94 (0,237 € HT) - 91/77/78/95 (0,226€).

LES MARCHES PUBLICS

Consultez aussi nos annonces sur
http://avisdemarches.leparisien.fr

Marchés
+de 90 000 Euros

Identification de I'organisme qui passe le
marché:

MAIRIE DE VILLENEUVE
LEROI

MME Delphine RAGUSA,
Responsable des marchés publics,
Place de la Vieille Eglise,

94230 Villeneuve le roi
Objet du marché : Travaux de réhabilitation
delarue Raoul Delattre, lot n2 - Espaces verts.
La présente procédure fait suite a une décla-
ration sans suite du lot n2 du marché n21ST68
pour cause d'infructuosité de la procédure.
En effet, aucune candidature ni aucune offre

n'a été déposée dans les délais prescrits.
L'ensemble des caractéristiques techniques
attendues sont décrites dans les CCTP (pieces
n3let32)

Durée du marché : Les délais d'exécution
sont définis a l'article 5 de I'acte d'engage-
ment (piece nl), le délai d'exécution global
est de 8 mois, dont un délai de préparation
d'un mois (cf. piece n6 - planning).

Nombre et consistance des lots :

La présente procédure ne comporte pas de
lot, en raison de la déclaration sans suite du
lot n2 du marché n21ST68 pour cause d'in-
fructuosité, aucune candidature ni aucune
offre n'avait été déposée dans les délais pres-
crits. Le lot n1 du marché n21ST68 a fait I'ob-
jet d'une attribution.

Procédure de passation :

Procédure adaptée

Modalités d'attribution :

Marché a lot unique, lors de la précédente
procédure le lot n1 (marché n21ST68) a fait
I'objet d'une attribution.

Pas de forme de groupement imposé.

Pas de variante autorisée ni d'option prévue
pour ce marché.

La durée de validité des offres est de 120
jours a compter de la date limite de remise
des offres.

Critéres de sélection : Les criteres d'attribu-
tion sont les suivants :

- La valeur technique répartie sur SO points
et apprécié au vu des sous-critéres suivants
: procédés d'exécution envisagés et moyens
techniques et humains utilisés pour les dif-
férentes phases du chantier (20 points), pro-
gramme prévisionnel d'exécution des travaux
prévoyant la durée prévisionnelle des diffé-
rentes phases du chantier et phasage avec
interventions concessionnaires, autre lot (10
points), compréhension du site et de ses

contraintes particulires (mise en avant des
complexités, analyse du projet et de ses spé-
cificités, assortie d'un reportage photogra-
phique, communications) ?10 points),
provenance et fiches techniques des fourni-
tures proposées notamment au regard des
analyses de sol et tout document du DC (10
points

- La valeur environnementale, appréciée au
vu des éléments communiqués sur la note
environnementale (fournie par I'opérateur
économique) : démarches éco-responsables
mises en oeuvre au sein de I'entreprise (5
points)

- Les criteres sociaux, appréciée au vu des
éléments communiqués sur la note sur la dé-
marche sociale (fournie par l'opérateur éco-
nomigue) : démarches sociales mises en
oeuvre au sein de l'entreprise (5 points)

- Le prix, évalué sur la base d'une estimation
quantitative de prestations nécessaires a
I'exécution des travaux (Détail Quantitatif Es-
timatif) (Piece n5.2 du lot 2), appliquée aux
prix du Bordereau des Prix Unitaires (piece
n4.2 pour le lot 2) (40 points).

La ville se réserve la possibilité de négocier.
D'une part, la ville considere que la nécessi-
té d'une négociation sera fondée principale-
ment sur les aléas liés au contenu des offres
auregard des besoins du marché. Les offres
pourront étre négociées si la ville estime ne
pas étre assez éclairée par une offre ou sielle
juge utile d'ajuster un ou plusieurs points
propres a une proposition.

La ville n'entamera aucune négociation re-
quérant une révision approfondie d'une offre.
D'autre part, la ville se réserve également la
possibilité de négocier avec I'ensemble des
candidats ayant remis une offre lorsqu'elle
souhaitera ajuster un ou plusieurs points
propres aux besoins du marché, sans en mo-
difier substantiellement les conditions
initiales.

Renseignements divers : Toute offre arrivée
hors délai sera rejetée.

Le fuseau horaire de référence sera celui de
(6MT+01:00) Paris, Bruxelles, Copenhague,
Madrid.

Le pouvoir adjudicateur impose la transmis-
sion par voie électronique.

Tout pli recu au format papier sera jugée ir-
réguliere, selon |'article R.2152-1 du Code de
la Commande Publique.

Les entreprises soumissionnaires remettent
leur offre par voie électronique a l'adresse du
profil d'acheteur Achatpublic.com indiquée
ci-dessus.

Les formats électroniques dans lesquels les
documents peuvent étre transmis sont les
suivants : word, excel et pdf.

Le niveau minimum de signature électro-
nigue accepté est le Niveau Il (équivalent
classe 3). Les certificats acceptés, en vertu
de l'arrété du 12 avril 2018 relatif a la signa-
ture électronique des marchés publics, sont
ceux conformes au RGS (Référentiel Général
de Sécurité) et I'application du réglement el-
DAS, ou autre certificat

garantissant le niveau de sécurité
équivalent.

Les frais d'acces au réseau et de recours ala
signature électronique sont a la charge de
chaque candidat.

Les candidats qui ne disposent pas de certi-
ficat de signature électronique ont la possi-
hilité de fournir dans I'offre une copie pdf de
I'acte d'engagement signé et fournir I'acte
d'engagement original au moment ou il est
envisagé de leur attribuer le marché.

Tout document contenant un virus informa-
tique fera l'objet d'un archivage de sécurité
et seraréputé n'avoir jamais été recu. Le can-
didat concerné en sera informé. Dans ces
conditions, il est conseillé aux candidats de
soumettre leurs documents a un anti-virus
avant envoi.

Instance chargée des procédures de recours

: Tribunal administratif de Melun, 43 rue du
Général de Gaulle, 77008 Melun cedex, tél. :
01 60 56 66 30, télécopieur : 01 60 56 66
10

Détails d'introduction des recours : Tout re-
cours gracieux peut étre adressé alaville dans
un délai de deux mois a compter de la date
de notification d'une décision. Dans les condi-
tions fixées par le code de justice adminis-
trative francais (Cja), peuvent étre formés
devant le tribunal administratif de Melun

- un référé précontractuel depuis le début de
la procédure de passation jusqu'a la signa-
ture du contrat (art. L551-1 Cja) ;

- unrecours en exces de pouvoir formé contre
une décision, dans les deux mois a partir de
la natification ou de la publication de la déci-
sion attaquée (art. R421-1 Cja) ou a partir
d'une décision implicite de rejet (art. R421-
1Cja) - un recours de plein contentieux contre
une décision de rejet d'une demande préa-
lable et, en cas de

décision expresse de rejet, dans un délai de
deux mois a compter de la date de notifica-
tion de cette décision (art. R421-3 Cja).

- pour les concurrents évincés et apres la si-
gnature du contrat, un recours de pleine ju-
ridiction dans un délai de deux mois a compter
de I'accomplissement des mesures de pu-
blicité en application de I'arrét du Conselil
d'Etat,n 291545, 16 juillet 2007, Société Tro-
pic Travaux Signalisation.

- pour les tiers susceptibles d'étre |ésés dans
leurs intéréts de facon suffisamment directe
et certaine par sa passation ou ses clauses,
un recours de pleine juridiction dans un dé-
lai de deux mois a compter de I'accomplis-
sement des mesures de publicité en
application de l'arrét du Conseil d'Etat, n
358994, 4 avril 2014,

Département du Tarn-et-Garonne.

- pour les tiers susceptibles d'étre lésés dans
leurs intéréts de facon suffisamment directe
et certaine par la décision de refus de résilia-
tion d'un contrat, un recours de pleine juri-
diction dans un délai de deux mois a compter
de la décision rejetant leur demande de ré-
siliation, en application de I'arrét du Conseil
d'Etat, n398445,

30 juin 2017.

Date limite : Date limite de réception des
offres : 15/04/2022 a 12h00
Justifications a produire par le candidat :
Justifications a produire quant aux qualités
et capacités du candidat :

- Une attestation sur I'honneur pour justifier
qu'il n'entre dans aucun des cas mentionnés
auxarticles L.2141-1a L.2141-S et L.2141-
7 aL.2141-10 notamment qu'il satisfait aux
obligations concernant I'emploi de travail-
leurs handicapés définies aux articles L.5212-
13 L.5212-11 du Code du Travail (cf. article
R2143-3 du Code de la commande
publique)

0U le document unique de marché européen,
selon l'article R.2143-4 du Code de la com-
mande publique et disponible sur le site
https://dume.chorus-pro.gouv.fr

- Certificat(s) de qualité ou de capacité déli-
vré () par des organismes indépendants ou
moyens de preuve équivalent, notamment,
certificats de qualifications professionnelles
ou de conformité a des spécifications tech-
niques :

*Qualification Qualipaysage : Aménagements
paysagers - Confirmé (anciennement P100)
* QUALI-PAYSAGE «Création» P120
*QUALI-PAYSAGE «Entretien Elagage» E140
- La liste des travaux similaires a ceux du
présent marché (nature exacte, maitre d'ou-
vrage destinataire, date et montant), réalisés
au cours des S derniéres années, les certifi-
cats de capacité pourront étre joints ainsi que
les qualifications professionnelles
correspondantes

- Une attestation d'assurance responsabili-
té civile et une attestation d'assurance dé-

Formulaires certifiés pour
une annonce conforme

Paiement 100% sécurisé

cennale en cours de validité.
Adresse Internet du profil acheteur :
https://www.achatpublic.com/sdm/
ent/gen/ent_detail.do?PCSLID
=CSL_2022_sj76wHJgxa

Constitution
desociété

Par ASSP en date du 07/03/2022, il a été
constitué une SAS dénommeée :

SIGMA AUTO OCCASION

Siege social : 181 Avenue de la Division Le-
clerc 94190 VILLENEUVE-SAINT-GEORGES
Capital : 10000 € Objet social : La vente de
pieces détachées automobiles, ainsi que pour
motos et deux roues, la réparation automo-
hile, I'expertise automobile, I'achat et la vente
de véhicules neufs ou d'occasions Président
: M ANWAR Said demeurant 2 Rue Arthur
Rimbaud 94550 CHEVILLY-LARUE élu pour
une durée illimitée Durée : 89 ans a comp-
ter de son immatriculation au RCS de
CRETEIL.

Divers société

JM CONSEIL

Société par actions simplifiée

en cours de transformation en société a

responsabilité limitée
au capital de 2 000 euros
Siege social : EXPONENS EVOLIDOM -
1 Bis Avenue Foch
94100 SAINT MAUR DES FOSSES

901 863 001 RCS CRETEIL

Par décision du 01/01/2022, 'associé unigue
a décidé la transformation de la Société en
EURL a compter du méme jour, sans créa-
tion d'un étre moral nouveau et a adopté le
texte des statuts qui régiront désormais la
Société. La dénomination de la Société, son
objet, son siege, sa durée et les dates d'ou-
verture et de cloture de son exercice social
demeurentinchangées. Le capital social reste
fixé a la somme de 2 000 euros, divisé en
200 parts saciales de 10 euros chacune.
Sous sa forme de SAS, la Société était diri-
gée par Jacques MICHEL Président

Sous sa nouvelle forme d'EURL, la Société
est gérée par Jacques MICHEL, associé unique
gérant.

POURAVIS

Ferrari&Cie Agence de Publicité Légals, Judiciaire, Institutionnelle et Formalités des sociétés

Enquéte publique

EPT
PARISESTMARNE&BOIS

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Enquéte publique sur le projet de
modification
du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de
VINCENNES

Le président de |'Etablissement public terri-
torial Paris Est Marne & Bois (EPT) a prescrit,
pararrété n2022-A-480 du 23 février 2022,
l'ouverture d'une enquéte publique sur le pro-
jet de modification du PLU de la commune
de Vincennes. Celle-ci se tiendra du mercre-
di 23 mars 2022 a Sh0O0 au vendredi 22
avril 2022 a 17h00 inclus, soit 31 jours
consécutifs.

Le projet de modification porte notamment
sur les points suivants :

- Evolutions du lexique et adaptation du re-
glement écrit aux évolutions législatives et
reglementaires ;

- Evolutions des dispositions reglementaires,
notamment par des apports reglementaires
pour renforcer la protection des espaces verts
et du patrimoine arboré communal ;

- Modification des documents graphiques ;
- Lamise en compatibilité avec le SAGE Marne
Confluence.

Le tribunal administratif de Melun a désigné
en qualité de commissaire-enquéteur, Mon-
sieur Dinh-Luan PHAM.

Le dossier de ce projet est consultable par
voie dématérialisée sur le site internet de la
commune et a l'adresse suivante : https:/
www.registredemat.fr/
modif-plu-vincennes.

Sous réserve d'évenements liés a la CO-
VID-18, les pieces du dossier ainsi qu'un re-
gistre d'enquéte a feuillets non mobiles, coté
et paraphé par le commissaire-enquéteur,
seront disponibles en mairie de Vincennes
(53 bis rue de Fontenay) aux jours et heures
hahituels d'ouverture du service, du lundiau
mercredi de 8h30 a 18h, le jeudi de 12h a
19h30, le vendredi de 8h30 a 17h et le sa-
medi de 8h30 a 12h. Il sera également pos-
sible de consulter le dossier depuis un poste
informatique.

Pendant la durée de I'enquéte, chacun pour-
ra transmettre ses observations et proposi-
tions :

7, Rue Sainte-Anne — 75001 Paris

- soit en les consignant sur le registre d'en-
quéte (papier) ;

- soit en les adressant par courrier a I'atten-
tion de:

Monsieur le commissaire-enquéteur
Enquéte publique sur le projet de modifica-
tion du PLU de Vincennes,

Mairie de Vincennes
53 bis rue de Fontenay
94300 VINCENNES
- soit en les adressant par voie électronique

al'adresse suivante :
modif-plu-vincennes@registredemat.fr

- soiten les consignant sur le registre déma-
térialisé accessible a I'adresse suivante :
https://www.registredemat.fr/
modif-plu-vincennes

Les contributions (par courrier ou voie élec-
tronique) devront arriver au plus tard en mai-
rie le 22 avril 2022 & 17h00 (cloture de
I'enquéte). Celles-ci seront insérées au re-
gistre d'enquéte, au fur et a mesure de leur
réception, ou elles pourront étre consultées.

Le commissaire enquéteur recevra en mai-
rie lors de trois permanences :
- Mercredi 23 mars 2022 de Sh00 a 12h00

~ Lundi 11 avril 2022 de Sh0O 2 12h00 ;
- Vendredi 22 avril 2022 de 14h00 a 17h00
(cléture de I'enquéte).

Compte tenu du contexte sanitaire dans le-
quel I'enquéte publique est organisée, le pu-
blic devra veiller au respect du protocole
sanitaire mis en place par la commune de
Vincennes et devra notamment respecter les
consignes suivantes :

- Se munir d'un masque ;

- Se désinfecter ou se laver les mains avant
de consulter le dossier, le registre d'enquéte
ou la souris de l'ordinateur ;

- Se munir d'un stylo en vue de consigner ses
observations sur le registre d'enquéte ;

- Respecter les regles de distanciation
physique.

Le PLU de Vincennes a été dispensé par la
Mission Régionale d'Autorité environnemen-
tale (MRAegde laréalisation d'une évaluation
environnementale.

Une copie du rapport et des conclusions mo-
tivées du commissaire-enquéteur sera dé-
posée a la direction urbanisme du territoire
Paris Est Marne & Bois, en mairie, sur le site
du registre dématérialisé et sur le site inter-
net de lacommune poury étre tenus a la dis-
position du public pendant un an a compter
de la date de cloture de I'enquéte.

Al'issue del'enquéte, I'EPT pourra, au vu des
conclusions de I'enquéte publique, décider
s'ily a lieu d'apporter des amendements au
projet de modification du PLU. Le conseil de
territoire se prononcera par délibération sur
I'approbation du PLU modifié.
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République Frangaise
Liberté Egalité Fraternité

et
¥ VINCENNES

L'adjoint au maire
AFFAIRE SUIVIE PAR Rémy DUCOQUP

OB:IET { CERTIFICAT D'AFFICHA(_}E
Avis d'enquéte publique sur le projet de modification du PLU

Je soussigné, Monsieur Pierre Lebeau, Maire-Adjoint, Chargé de |'Urbanisme, des Grands
Travaux, de |I'Habitat, des Travaux de construction, d'entretien et de maintenance des équipements
publics, certifie que 1'avis d'enquéte publique sur le projet de modification du Plan Local d'Urbanisme
de la Ville de Vincennes, a fait I'objet d'un affichage en Mairie et sur les panneaux dédiés 4 l'affichage
administratif sur l'ensemble du territoire communal, du 4 mars au 25 avril 2022,

Pierre LEBEAU

Charga de I'urbanisme, des grands lravaux, de Mabitat el des travaux
»(le;i:qnslruction. d'entretion el de maintenance des équipements publics
e Signé dlectroniquement
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Enquéte publique

Modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de
Vincennes

Du jeudi 23 mars au samedi 22 avril 2022

Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois

1 place Uranie
94340 Joinville-le-Pont

Proceées-verbal de synthese

Dinh-Luan PHAM
Commissaire-enquéteur
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Le présent procés-verbal est établi conformément a Uarticle R.123-18 du Code de
’environnement. Il consigne et les observations écrites et orales recueillis durant 'enquéte
publique.

Déroulement de ’enquéte

L’arrété n°2022-A-480 du 23 février 2022 de U'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne &
Bois porte ouverture de ’enquéte publique préalable a la modification du Plan Local d’Urbanisme
de Vincennes.

Elle s’est déroulée du mercredi 23 mars 2022 au vendredi 22 avril 2022 inclus dans les conditions
prévues dans l'arrété. Par sa décision n°22000009/77 du 31 janvier 2022, le Tribunal administratif
de Melun a désigné M. Dinh-Luan PHAM en qualité de commissaire-enquéteur.

L’enquéte a été portée a la connaissance du public par la mise en ceuvre de la publicité prévue
par les textes la régissant.

3 permanences ont été tenues en mairie de Vincennes :

- le mercredi 23 mars 2022 de 9h a 12h
- le lundi 11 avril 2022 de 9h a 12h
- le vendredi 22 avril 2022 de 14h a 17h

Les conditions matérielles de déroulement des permanences ont été satisfaisantes et aucun
incident n’est a signaler.

Participation du public, caractéristiques et contenu des observations

La participation du public s’est matérialisée :

- par 9 visites durant les permanences.

Outre les 5 visites qui ont été suivies d’une observation orale ou sur le registre papier ou
dématérialisé, il y a eu 1 visite pour s’informer sur un éventuel impact du projet de
modification du PLU sur leur parcelle.

Les 3 autres visites s’intéressaient au développement de la végétalisation et de la
plantation d’arbres dans le domaine public de la ville, c’est-a-dire relativement hors-sujet
quant a Uobjet de 'enquéte publique.

- par 903 visiteurs uniques sur le site de ’enquéte publique, pour 993 visionnages et 745
téléchargements des différents documents du dossier d’enquéte

- par 38 observations, et si 'on retire les doublons (notamment reprise d’une observation
sur le registre papier aprés dépot sur le registre électronique ou inversement), 32
observations qui se répartissent de la maniere suivante (lorsqu’on retient Uobservation la
plus complete, et si identique, la plus ancienne) :

o 25 observations sur le registre dématérialisé
o 6 observations sur le registre papier

o 2 observations transmise par courriel

o 1observation orale

Sont placés en annexe toutes ces observations, sous deux formes :
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- un tableau récapitulant ’ensemble des observations, les numérotant et rassemblant le
contenu des observations transmises sur le registre dématérialisé et des observations
transmises de maniére manuscrite sur le registre papier

- un document compilant le contenu des autres observations, transmises par une « piece
jointe » c’est-a-dire transmise par un document joint a un courriel ou via un document
dactylographié agrafé ou collé au registre papier

Le contenu des observations peut se synthétiser par les themes et sous-thémes suivants, dont
les intitulés expriment le contenu des observations :

1) environnement et écologie
o favoriser les arbres plutot que la végétalisation
o renforcer les exigences environnementales du PLU
2) urbanisme
o remise en cause de la densification
o remise en cause des emplacements réservés
3) modification du plan de zonage
o passage d’un zonage USP a un zonage UV des parcelles OE 70, 71, 90, 119, 120 et 125
o réduction du périmetre de 'emplacement réservé n°34
4) majoration du coefficient d’emprise au sol pour les logements sociaux
5) approbation générale du projet de modification de PLU

1) Théme - Environnement et écologie

Sous-théme - Favoriser les arbres plutét que la végétalisation
Observations 1, 5, 7, 8, 13, 21, 23, 24, 25, 27, 29, 31, 33 et 34

Ces nombreuses observations incitent, tant dans Uespace privé que dans l'espace public, a
favoriser les arbres (c’est-a-dire la plantation de nouveaux arbres et la préservation des arbres
plus anciens, y compris ceux qui ne seraient pas définis comme remarquables) plutot que la
végétalisation, jugée d’un faible intérét environnemental car notamment inefficiente relativement
a la captation du CO2 et étant difficile a entretenir.

Sous-théme - Renforcer les exigences environnementales
Observations 5, 12, 34 et 38

Ces observations proposent de renforcer les exigences environnementales du PLU, soit par le
renforcement de dispositions existantes ou projetées, soit par 'addition de dispositions
complémentaires.

3 observations considérent que la valeur du CBS telle qu’établie par cette modification du PLU est
trop basse :

- lobservation 34 suggere de 'augmenter dans le futur.

- lobservation 5 propose la valeur de 0,3, citant les exemples de Nantes et de Montreuil, et
de ’étendre aux parkings aériens

- lobservation 12, portée par ’association Vincennes Action Climat, propose une valeur de
0,35 et d’autres coefficients, plus ambitieux, pour chaque type de surface éco-aménagées.

2 observations (5 et 12) s’opposent a lagrandissement de la largeur des places de stationnement,
d’une part pour ne pas encourager l'acquisition de véhicules plus grands, plus consommateurs et
plus émetteurs de gaz a effet de serre, d’autre part pour limiter 'emprise au sol de ces places de
stationnement.
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Ces 2 mémes observations considérent le pourcentage de pleine terre trop faible. L’observation 12
propose de un seuil a 20%.

Pour finir sur ce sous-théme, il y a un ensemble de propositions a intégrer a la modification du
PLU qui, a mon sens, méritent une réponse, méme breéve, de la part du pétitionnaire :

- observation 5
o prescriptions favorisant la plantation d’arbres a haute tige dans les rues
o dispositions sur l'albedo
o dispositions favorisant les dispositifs de production d’énergie renouvelable
o plan de piétonnisation des voies
- observation 12
o intégrer une carte des continuités écologiques a maintenir ou restaurer sur le
territoire communal, en lien avec une disposition du SAGE Marne Confluence,
comme rappelé justement par le SAGE Marne Confluence dans son avis.
o renforcer la définition du mur végétalisé en vue de garantir son efficacité et sa
pérennité
o imposer la gestion a la parcelle, et implanter les cuves de rétention d’eau pluviale
dans le bati, rejoignant l’avis de la SMAP 94 qui pointe notamment Uimpact sur des
cuves a Uextérieur sur lartificialisation des sols
o renforcer la définition du traitement de ’espace compris dans la marge de recul
o lassociation s’inquiete de 'impact potentiellement contre-productif de la
disposition qui impose une haie végétalisée avec une cléture ajourée
o intégrer les prescriptions du PDUIF relatif au stationnement vélo sur l’espace public
et dans les construction nouvelles
o prescrire de maniere plus précise le traitement des espaces libres
o conseiller des essences moins allergénes pour les plantations
o augmenter de 3 a 5m la distance minimale par rapport au collet d’un arbre
remarquable avant laquelle un aménagement peut étre réalisé
o intégrer les alignements d’arbres situés en bordure nord et ouest du chateau de
Vincennes, ainsi que ces douves, dans les espaces verts protégés
o imposer la végétalisation de toute toiture de de pente inférieure ou égale a 5% et
de surface supérieure a 100m? d’un batiment neuf ou surélevé
installer des composteurs dans les espaces verts
imposer des isolants biosourcés
interdire la teinte noire sur les matériaux de couverture ou de bardage
imposer selon certains seuils des logements ou des plateaux de bureaux
traversants
- observation 38
o protéger les espaces verts d’intérét également en toiture-terrasse

o O O O

2) Theme - Urbanisme

Sous-théme — remise en cause de la densification
Observations 7, 8, 21, 30, 31, 33, 34, 35 et 38

De nombreuses observations s’opposent a la densification de la ville.

Sous-théme — remise en cause des emplacements réservés
Observations 8, 32 et 35

Les emplacements réservés subissent trois critiques :

- l'observation 8 considére que le fait de placer des pavillons et jardins en emplacements

réservés participent a la densification de la ville, contre laque e 8 OPR O ecure
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- lobservation 32 propose d’augmenter le taux de logements sociaux sur les emplacements
réservés afin d’en limiter le nombre

- lobservation 35 considére que les emplacements réservés soumettent a une pression
excessive les propriétaire concernés

3) Theme — Modification du plan de zonage

Sous-théme — passage d’un zonage USP a un zonage UV de 6 parcelles
Observations 12, 19, 28, 36 et 37

Les observations 19, 28, 36 et 37 proviennent de proches riverains des parcelles concernées par le
changement de zonage. Ils ont découvert le projet de logements par 'enquéte publique et
s’inquiete de de l'impact de ce projet, déja par son chantier, mais également par l’éventuelle
dégradation a terme du caractere du quartier, de leur cadre de vie et de la qualité de vie dans
leur logement (ensoleillement, vis-a-vis...)

L’observation 12 s’inquiéte du devenir des espaces verts présents sur les parcelles.

Sous-théme - réduction du périmetre de 'emplacement réservé n°34
Observations 22 et 34

Une des propriétaires concernées par 'ancien périmétre de 'emplacement réservé n°34 approuve
la réduction de 'emplacement réservé. La DRIEAT-IF demande d’étayer la justification de la
réduction de cet emplacement réservé.

4) Theme — majoration du coefficient d’emprise au sol pour les logements sociaux
Observations 9, 15, 17 et 30

Les observations 9,15 et 17 proviennent de 2 bailleurs sociaux et 1 promoteur. Ils demandent que
Carticle L. 151-28 du Code de l’'Urbanisme soit introduit dans le PLU, en remplacement de larticle
L.127-1 depuis abrogé, afin de permettre la majoration du coefficient de ’emprise au sol dans le
cadre de la construction de logements sociaux.

L’observation 30 considére qu’il n’y a pas lieu que soit accordée une majoration de coefficient
d’emprise au sol pour la construction de logements sociaux ou pour des constructions
nécessaires au service public ou d’intérét collectif alors que les particuliers n’en bénéficient pas.

5) Catégorie — Approbation générale du projet de modification du PLU
Observations 2, 4, 6 et 16

Ces 4 observations, dont celle de la Chambre de Métiers et de 'Artisanat, n’ont pas d’objection a
apport au projet de modification du PLU de Vincennes.
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L’Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois, porteur du projet de modification du PLU
de Vincennes, est invitée a apporter ses réponses aux observations synthétisées dans ce proces-
verbal de synthése et toutes informations complémentaires qu’elles jugera utiles dans un délai de
quinze jours sous la forme d’un mémoire en réponse ainsi que le prévoit l'article R 123-18 du Code
de l’environnement.

Dinh-Luan PHAM
Commissaire-enquéteur

Accusé de réception en préfecture
094-200057941-20220705-DC2022-94-DE
Date de télétransmission : 07/07/2022
Date de réception préfecture : 07/07/2022




ANNEXE

Compilation des observations

Accusé de réception en préfecture
094-200057941-20220705-DC2022-94-DE
Date de télétransmission : 07/07/2022
Date de réception préfecture : 07/07/2022




Thémes et sous-thémes

Environnement . Modification du
. Urbanisme X @
Ecologie plandezonage| & | ©
(3] (%]
o %
g 2 | &3
c k= S o
Num. . . ‘o <_§ ) 3 1) o <t (= T 5
Origine | Doublon | Date Nom Observation = |5 8o = 23 B 2 5 | =%
obs a o9 c S| 2 S £ 4 = 5 S
' g |22/ 83 S § o = & o8
D DR D20 95| 38 © QL n @ ©
- — — = > q) n .-g =S [l c \8 [T ] [=2) .2
“ |82 %238 82 R I ¢ 5%
233G 2 c8 5 | 5| § FE&
L O c| @ 2 O = - = = o
- 2 83 08 B O @ S o
== c|no| 2 S D o .S, o
sS85 EE |§5a & 2| £ <2
°Ss s e &8 g 28
=>
L o S e L
Responsable . - . o - . . .. . . , - . : . .
. .. Une responsable de I'association Jardins Suspendus, qui gére le jardin sur la toiture-terrasse du centre culture Georges Pompidou, fait I'observation orale suivante, évoquant ce jardin, en lien avec le projet de réhabilitation en cours du centre culturel, qui va
association , . , , s . \ o T . , . . . s . . .,
38 Orale 22/04/2022|,, Jardins nécessiter le démantélement du jardin : "Il existe un emplacement d'une trés quande qualité environnementale, mais qui n'est signalé nulle part dans le PLU, et encore moins protégé, par celui-ci. Le PLU l'invilibise. Serait-il possible de le faire évoluer de sorte 1
" a ce que cela ne soit plus le cas?"
suspendus
Reqi J'ai vu le weekend dernier I'affiche avec la modification du PLU au niveau du 7ter rue de la Liberté a cété de la créche et de la ludothéque. J'ai acheté ici pour avoir de la luminosité, du calme et pour la beauté de ce coin et pas pour qu'un immeuble se
egistre o . . . , " . o o . . : . A L N .
37 apier 22/04/2022|Andrea Kent construise juste en face de ma maison. Avec un immeuble en face, je perdrais de la lumiére, en cadre de vie et en calme. J'espére que le projet, c'est 'est pas de construire un grand immeuble juste en face mais plutét derriére vers le college ou ca ne geéne 1
pap personne. Je vous prie de prendre cela en considération avant de changer l'aspect de la rue de la Liberté.
36 R;agrl)isetrre 22/04/2022|S. Guignaud Je viens d'apprendre qu'un immeuble doit étre constsruit a la hauteur du 7ter rue de la Liberté et j'aimerais en savoir plus. Je suis contre cette construction qui risquerait d'obstruer les fenétres et nous priver de lumiére. 1
Registre M. et Mme Lo
35 bapier 22/04/2022| b oe e ETTES | VO Pidce jointe X
: DE CLERMONT-
Registre T
34 ) 22/04/2022| GALLERANDE Voir piéce jointe X 1 1
papier i
Héléne
Bonjour .
Mon avis general sur ce projet est qu il semble globalement démontrer l'intention de densifier encore et toujours plus , une ville qui fait partie des plus dense d'ile de France et énormément d hypocrisie sur le plan environnemental et écologique - du green
washing encore et encore ( ce n'est pas en abattant des arbres et les remplagant par des mesure compensatoires dérisoires que nous contribuer a éviter la catastrophe écologique quie se présente a nous ) . Ouvrez les yeux sur les aberrations qui ont déja
Registre 22/04/2022 été faites dans Vincennes : la misére du Cours Marigny ( paysage de désolation et tristesse végétale + FOUR en été , compensé par des brumisateurs !!! au secours ), la densification de ruelles qui étaient arboréss et qui maintenant montrent des arbres a
33 . o Anonyme e ) . ) X ; : . . . o , X e " 1
dématérialisé 16:58:03 tiges fines qui ne grandiront pas et ne survivront pas a tout le béton ou composites qui les entouents , des arbustes ou plantes en bac qui ne survivent pas et sont remplacés régulirement ( & quel Budget !!! )- Tout cela est trés mal géré , aucune vision , aucun
avis d'experts Independants ( tel que autorité environnementale) . La végétalisation est un terme ridicule et qui démontre une réalité : le Green Washing . Je ne suis pas du tout écolo , mais j'ai vécu dans beaucoup de villes en France et a I'étranger ...et le
Vincennes d'il y a 15 ans et celui de maintenant est vraiment désolant en termes de destruction d'arbres et de biodiversité ...et consternant de voir une Mairie soit disant attachée a son Bois de Vincennes (2eme poumon de Paris /et alentours a protéger de
facon vitale ) qui sutien totalement et aveuglémenet un destrcution de 2 Ha de Bois ( déclassment de 6 Ha ) pour le prolongement de la ligne 1 . Hallucinant et tellement décevant
Le PLU prévoit 20872m2 d'emplacements réservés pour construire des logements sociaux. Cela signifie que la mairie prévoit des préemptions sur un montant significatif de parcelles en vue d'augmenter le taux de logements sociaux dans la ville.
Malheureusement le taux de logements sociaux minimum prévu pour chacun des programmes d'habitation & réaliser sur les espaces réservés est de 30% seulement. Or, plus le pourcentage de logements sociaux dans les nouveaux programmes d'habitation
est faibles, plus la ville devra préempter de maisons, parcelles ou autres ... pour atteindre le taux cible de logements sociaux par commune prévu par la loi. Cela n'est pas juste pour les Vincennois qui soit cherchent a se loger dans le parc privé ancien, soit
sont attachés a leur ville et sont soucieux de préserver son caractére architectural. Pa ailleurs, pour les familles (qui ne sont pas éligibles aux logements sociaux, et il y en a) qui cherchent a se loger, il peut étre trés long et fastidieux de trouver un logement,
Registre 22/04/2022 une fois trouvé aprés une longue recherche, il est toujours traumatisant que le bien soit préempté. Cette solution devrait donc étre évitée dans la mesure du possible, et 'un des moyens de le faire, est d'augmenter le taux de logements sociaux sur les projets
32 , e s Anonyme o
dématérialisé 16:46:55 d'habitation déja identifiés.
Ala ville et aux collectivités locales de supporter le codt de la politique sociale, en augmentant le taux de logements sociaux par programme d'habitation, ils sont moins "autofinancés” certes. Mais la reégles usuelles de marché peuvent plus rapidement
s'appliquer. Faire financer la création de logements sociaux en augmentant le nombre de logements "classiques" dans les programmes d'habitations menés par la ville, la VINCEM ou d'autres organismes sociaux ou régionaux, perturbent les régles habituelles
du marché et ne permettent un accés normalisé a 'habitat aux personnes non éligibles aux logements sociaux.
Ce n'est pas normal.
Bonjour,
Suite a I'analyse des documents, je constate que la mairie souhaite densifier encore plus la ville en modifiant le COS et en voulant autoriser la construction de logements et d'installations, et cela sans compenser avec le développement d'espaces verts &
préservation du patrimoine (maisons, jardins, bois).
Registre 22/04/2022 La végétalisation est colteuse et sans impact environnemental positif (voir le Cours Marigny, les bacs rue du Chéteau...). En espérant que le nouveau lycée sera arboré, et non végétalisé.
31 , s Anonyme , o ) ) AR ) R o . 1
dématérialisé 16:45:50 Le plan de repérage du patrimoine arboré est une bonne chose, mais semble dérisoire voir hypocrite par rapport a la bétonisation espérée par la mairie.
La Mairie devrait faire appel a des experts horticoles et d'ARBRES afin d'avoir une véritable politique de gestion des espaces verts, planter des arbres, et surtout protéger le bois.
J'espére que le commissaire saura prendre en compte ['urgence climatique pour développer les espaces verts & protéger les arbres, au lieu de bétonisation & végétalisation.
Cordialement.
Le PLU prévoit pour une méme zone des niveaux d'emprise au sol maximum différenciés selon les cas. Exemple pour le secteur UV, le coefficient d'emprise au sol est limité a 0,50.
C'est ce coefficient qui s'appliquera a un particulier.
Alors que pour des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, ce coefficient est porté a 0,75.
30 Registre 22/04/2022 Anonvme Cela signifie qu'un particulier bien souvent ne pourra pas ou peu faire d'extension. Alors qu'une collectivité locale ou un organisme de logement social pourra lui réaliser des extensions. 1
dématérialisé 16:35:38 y S'il peut étre compréhensible qu'une norme existe pour limiter I'emprise au sol, particulierement dans le contexte du ZAN (Zéro artificialisation nette des sols) ou afin de conserver des espaces verts (y compris privés) dans la ville, il n'est pas normal que la
puissance publique ou des organismes de logements sociaux ne soient pas soumis aux mémes régles pour des biens de mémes nature (construction de logements). En effet, cela signifie que les contraintes liées a l'application des principes édictés dans le
ZAN ne soient supportés que par les particuliers. Alors méme que la puissance publiques et les organismes de logements sociaux ont davantage les moyens financiers de supporter ces contraintes et devraient en outre montrer I'exemple.
Ainsi, il conviendrait d'adapter ce PLU afin d'étre plus juste et qu'ils tiennent compte en outre aux principes édictées dans le ZAN (limitation de I'accroissement de I'emprise au sol sur des sols déja artificialisés).
. Je souhaite que la mairie de Vincennes arréte s'abattre de grands et beaux arbres pour planter a la place de petits arbres ridicules. On nous parle de végétalisation, mais cela consiste surtout a abattre de vrais arbres pour planter des paquerettes a la place,
Registre 22/04/2022 . e \ . . . . . , . , . . . - . , . .
29 dématérialisé 16:25:38 Blanc Sonia de la végétation basse dans laquelle les rats s'épanouissent pleinement. |l suffit de voir le Cours Marigny. Il n'y a plus de beaux arbres pour faire de I'ombre mais des espéces de tiges métalliques pour faire de I'ombre et des brumisateurs... Veut-on vraiment 1
T nous faire croire que c'est cela, I'écologie ?
28 Courriel ?2/32/3222 Florence baculard |Envoyé de mon iPhone X 1

Accusé de réception en préfecture
094-200057941-20220705-DC2022-94-DE
Date de télétransmission : 07/07/2022
Date de réception préfecture : 07/07/2022




Thémes et sous-thémes

Environnement . Modification du
. Urbanisme X @
Ecologie plandezonage| & | ©
(3] (%]
o %
g 2 | 82
c = S o
Num. . . ‘o <_§ ) 3 1) o <t (= T 5
Origine | Doublon | Date Nom Observation = |5 8o = 23 B 2 5 | =%
obs b4 8 9| & s5|Q 3 o 4 > S S
' g |22/ 83 S § o = & o8
D DR D20 95| 38 © QL n @ ©
- — — = > q) n .-g =S [l c \8 [T ] [=2) .2
> 1§88/ %8838 82 % | £ o 5%
) > E S 2 = o3 = & s z CE>
Q Neb) - E o] 2 (<) E =] E = o
- 2 83 08 B O @ S o
= 0L S| E e =2 =i K o] g
Ss58 g g8 & g =
£ 2 @
L o S e L
Sujet trés important mais difficile a appréhender pour un simple citoyen. le jargon employé ne peut que susciter de la méfiance.
Quelques points a noter :
- intégration de I'eau, des milieux et des continuités écologiques dans le dynamique de développement : c'est donc a la nature de s'adapter au développement de la densification urbaine (ce dont les habitants ne veulent plus)
- mur végétalisé, haie végétalisé : la végétalisation n'est pas la nature, c'est un cache misére couteux et non pérenne. réserver cette farce a EELV qui s'en délectent. A savoir qu'a Vincennes les haies n'apportent qu'un seul bénéfice : se transformer en WC
pour la population. Vincennes s'est progressivement transformé en champ de merde (et pas des merdes de chien)
- bande de constructibilité : est-ce un moyen technique pour favoriser encore plus de béton (ou bien j'ai mal compris)
- intérét paysagé de I'arbre : tout gros arbre a un intérét.
Registre 22/04/2022 - Les restrictions qui s'appliquent aux arbres remarquables devrait s'appliquer a tous les arbres.
27 . N o Varlet , . L o . 1
dématérialisé 15:58:16 D'une maniére plus globale, est-ce que ces modifications permettront-elles d'éviter les erreurs du passé ?, a savoir :
- suppression des gros arbres, avec par exemple la transformation du cours Marigny en marécage 9 mois dans I'année (et en désert les 3 autres mois). destruction du réseau racinaire de certains autres arbres.
expropriation de maisons avec jardins qui permettaient d'attirer les oiseaux et créaient des respirations dans les quartiers (ex dernier en date rue de la Liberté)
Elagage abusif de certains arbres, taille des haies par des incompétents, méme en période de nidification,
abattage d'arbres soit disant malades, alors que les arbres ont un énorme pouvoir de résilience si on leur laisse un peu de temps
En esperant que les choses évoluent dans el bon sens
Dommage que le lien pour répondre ne soit pas sur la page d'accueil du site de Vincennes car il faut vraiment étre trés motivé pour répondre
26 dérii?;?;isé ?2/23/2222 Anonyme Je suis contre ce projet car trop car il ne garantit pas la protection des espéces végétales existantes
Cette modification du PLU parle davantage de végétalisation que sauvegarde d'arbres adultes et matures.
25 Registre 22/04/2022 Anonvme Or il est impératif de sanctuariser ces spécimens qui créent des ilots de fraicheur dans une ville comme Vincennes bien trop dense. 1
dématérialisé 14:49:05 y De méme la municipalité de Vincennes soutient la prolongation de la ligne 1, inutile et dangereuse, alors que plusieurs hectares du bois Vincennes sont menacés par ce projet catastrophique.
Enfin j'aimerais qu'a I'occasion de cette modification de PLU, on réflechisse a mettre a jour le Ru de Montreuil sur certaines parties a Iimage de la Biévre.
Registre 22/04/2022 Si ce projet se traduit a I'image de la "végétalisation" catastrophique du Cours Marigny et des projets de déforestation du bois de Vincennes proche, je suis contre.
24 , e . Anonyme 1
dématérialisé 14:41:57 C.F.
Bonjour,
En general, je souhaite que tous les arbres matures (de plus de 20 ans minimum) soient préservés. Le projet veut repertorier les arbres 'remarquables’ (typiquement ceux qui sont tres vieux), mais n'empeche pas leur abattage suivi de "mesures
compensatoires"! Alors pourquoi les repertorier! C'est tout simplement une contradiction: on ne peut pas "compenser" un arbre (sauf en attendant des dixaines si non centaines d'années), ni la biodiversité qui va avec.
Donc les arbres, je demande que TOUS d'age mature (plus de 20 ans), soient sanctuarisés = interdiction de les couper. Ca, ce serait une vrai mesure.
23 Registre 22/04/2022 Anonvme Noter, que dans le bois de vincennes, il n'y a qu'un poignee d'arbres remarquables. Donc si 'on protege que les arbes remarquables, cela permettrait d'abatire tous les autres arbres du bois de Vincennes. Ceci pour montrer a quel point la mesure proposée 1
dématérialisé 11:16:25 y est vide de contrainte.
Je suis egalement contre la densification, p.ex la parcelle a coté de la piscine.
En conclusion, je pense aussi qu'il est tres important que les toutes associations competentes sur vincennes, et experts horticoles et scientifiques soient impliqués dans toute action lié a l'ecologie. On ne peut pas compter sur une maire, sous pression des
lobbies diverses et variés, de prendre l'ecologie vraiment serieusement.
ée met en aarde contre la soit disant "veaetalisation" aui est (comme on le voit en bermanence) au'une facon tres superficielle et totalement inutile. de faire nasser encore plus de constructions et de densification.
onjour,
Je reviens vers vous concernant le projet de modification du PLU de Vincennes.
L'UDEAT94 n'a pas de remarques a formuler sur cette procédure, seulement une observation : il conviendrait de développer plus avant la justification de la réduction de I'emplacement réservé n°34.
Bien cordialement,
22 . Regl’sjtre. . 22{04{2022 DRIEAT-IF/UD94 |DRIEAT-IF/UD%4 X 1
dématérialisé 09:48:00 _
12-14 rue des Archives,
94011 CRETEIL Cedex
www.driea.ile-de-france.developpement-durable.gouv.fr
PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
Direction Réaionale et Interdénartementale de 'Environnement de I'Aménagement et des Transnorts d'ile-de-France
La ville de Vincennes est déja suffisamment dense et peuplée.
Elle ne respecte pas ses espaces verts lors des constructions : abattage d'arbres remarquables cours Marigny et compensation inégale en matiére arborée de mauvaise qualité sur dalle de béton.
. La ville de Vincennes ne respecte pas les déclarations obligatoires avant abattage des arbres.
Registre 22/04/2022 P o o e ) . , : oA s ea o
21 . f e . Anonyme Végétaliser n'est pas la priorité, la priorité est de conserver le patrimoine arboré que nous possédons. L'abattage d’un arbre ne doit étre réalisé qu'en cas d’extréme nécessité. 1
dématérialisé 10:15:39 . , L . :
Une jeune pousse n'est pas équivalent a un arbre centenaire abattu.
La ville de Vincennes devrait également se battre afin de protéger le bois et d’éviter les créations absurdes de mares aux dépens de dizaines d'arbres abattus.
La ville de Vincennes déia bien dense devrait éaalement s’obposer au proiet actuel de prolonaement de la liane 1 de métro qui entrainera le déboisement d’au moins 130 chénes centenaires et de milliers d’arbres autour.
20 Courrier X 21/04/2022 Kerrnabon IDEM observation juste en-dessous 0
Christophe
Cher Monsieur,
Nous vous prions de bien vouloir prendre en considération, sur le sujet en objet, la note (envoyée également par courrier AR) qui vous ai jointe et qui notifie notre refus du projet de modification du PLU de Vincennes pour le passage d'un zonage USP & un
. 21/04/2022 |Kermabon
19 Courriel oy . zonage UV des parcelles OE 70,71,90,119,120 et 125 X 1
15:48:03 |Christophe . .
Bien cordialement,
Christophe Kermabon
Monsieur le Commissaire enquéteur,
18 Courriel X 22/04/2022 LOGIH Veuillez prendrg connaissance dfa no§ observations a I'établissement du modificatif du PLU de la ville de Vincennes. 0
Vous en souhaitant une bonne réception,
Cordialement
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Monsieur le Commissaire-enquéteur,
Dans le cadre de « la mise en compatibilité du réglement avec I'évolution des dispositions législatives », la notice explicative de la modification du PLU de la Ville dispose que :
« Dans les dispositions particulieres de l'article 9 du réglement, il est nécessaire de supprimer la disposition qui fait référence a l'article L. 127-1 du Code de l'urbanisme car ce dernier a été abrogé par l'ordonnance n°1174 du 23 septembre 2015. Cette disposition permettait de
majorer le volume constructible de secteurs définis lorsque les constructions prévues comportaient des logements sociaux ».
Or, il est indiscutable que si l'article L. 127-1 du Code de 'urbanisme a été formellement abrogé depuis le 1er janvier 2016 (article 12 de I'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015), il a été immédiatement remplacé — en substance et a cette date — par l'article L. 151-28 2° du
méme code.
En ce sens, l'article L. 151-28 2° dispose que :
« Le réglement du plan local d'urbanisme ou du document d'urbanisme en tenant lieu peut prévoir, dans le respect des autres régles établies par le document et notamment les servitudes d'utilité publique visées a l'article L. 151-43 et sous réserve des dispositions de l'article L. 151-
29 (...) 2° Des secteurs a lintérieur desquels la réalisation de programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux au sens de l'article L. 302-5 du code de la construction et de I'habitation bénéficie d'une majoration du volume constructible tel qu'il résulte des régles
relatives au gabarit, a la hauteur et a I'emprise au sol. Cette majoration, fixée pour chaque secteur, ne peut excéder 50 %. Pour chaque opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre le nombre de logements locatifs sociaux et le nombre total des logements de I'opération ».
. Cet article permet ainsi au PLU de prévoir certains secteurs bénéficiant d'une majoration des droits a construire pour les constructions prévoyant la réalisation de logements sociaux. Cette majoration ne peut alors excéder 50% et par opération, le rapport logements sociaux /
Registre 22/04/2022
17 dématérialisé 08:32:04 LOGIH logements totaux. 1
ematerialise U C'est ce que prévoit le réglement du PLU actuel de la Ville, dans différentes zones notamment UV, en disposant que :
« Le coefficient d'emprise au sol des constructions peut étre porté a 0,75 de la superficie totale du terrain dans les cas suivants : (...) lorsqu'il s'agit d'une construction bénéficiant majoritairement de I'application des dispositions prévues a I'article L. 127-1 du Code de I'urbanisme (cf
article 14 du présent réglement), des lors que plus de la moitié du terrain d'assiette est compris dans la bande de constructibilité principale » (article 9.2 point 3).
Cette disposition est indispensable a la réalisation de logements sociaux sur le territoire de la Ville et doit ainsi nécessairement étre maintenue.
Plus précisément, il conviendrait : (i) d'une part de remplacer le renvoi a l'article L. 127-1 par un renvoi a l'article L. 151-28 2° du code de l'urbanisme ; et (i) d'autre part, d'en profiter pour gommer 'ambiguité de la rédaction actuelle, en renvoyant clairement a 'ensemble des
hypothéses de majoration prévues a cet article et non a la seule majoration maximale.
La rédaction suivante pourrait ainsi étre proposée :
« Le coefficient d'emprise au sol des constructions peut étre majoré par application des dispositions prévues a l'article L. 151-28 2° du Code de 'urbanisme, (dés lors que plus de la moitié du terrain d'assiette est compris dans la bande de constructibilité principale). En ce sens, la
majoration ne peut excéder : (i) 50%, et (ii) par opération, le rapport entre le nombre de logements locatifs sociaux et le nombre total des logements de l'opération ».
Je vous saurais gré de bien vouloir intégrer ce courrier au registre des observations et reste par ailleurs a votre disposition pour étayer ces éléments lors d’une réunion avec les services compétents en charge de I'élaboration du projet de modification du PLU.
Je vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire-enquéteur, I'expression de ma haute considération.
Registre 22/04/2022 , o I ,
16 . g’ C ro. Anonyme Je n'ai aucune objection a la Modification du PLU de Vincennes. Je l'accepte. 1
dématérialisé 01:58:20
L'article L127-1 du code de I'urbanisme autorisait les bailleurs sociaux a bénéficier d'un coefficient d'emprise au sol majoré pour la réalisation de logements sociaux. il permettait ainsi d'obtenir une dérogation a l'article UV-9 du PLU relatif & I'emprise au sol des
15 Registre 21/04/2022 I3F - Laurent constructions favorisant ainsi la réalisation de logements sociaux dans une zone de foncier rare et chére. 1
dématérialisé 15:27:01 Cependant cet article a été abrogé en 2015 puis réintégré a l'identique sous une nouvelle codification a I'article L-151628 du méme code de l'urbanisme.
Nous demandons des lors que ce nouvel article soit réintégré dans le PLU afin que la dérogation présente a l'article 9.2 du réglement soit de nouveau accessible.
Je suis propriétaire d'un des pavillons au 7 rue de la liberté. Il s'agit d'un des rares vestiges du passé subsistant dans ce secteur. J'ai déja di subir la destruction d’espace vert puisque de grands arbres ont été abattus pour la mise en place d’une ludothéque.
Maintenant, suite aux problémes de dépollution du collége Saint-Exupéry qui ont été découvert lors des travaux préparatifs a la réfection du collége, la ville de Vincennes souhaite sauver son financement en construisant des logements.
. Ceci va complétement dénaturer le site, nous enlever la lumiére qui aujourd’hui éclaire les pavillons du 7 rue de la Liberté.
Registre Kermabon : : P - . ‘ .
14 . X 20/04/2022 . De plus, les ... des parcelles qui passeraient en zone UV sont faux et jinvite chacun a voir ce qui se passe ‘sur cadastre.gouv) réellement . 0
papier Christophe o L , . , . . - . . :
Je suis objectivement contre ce projet qui va dénaturer le prolongement de 'avenue Vosges, va dénaturer l'emplacement du 7Ter enfin, va dénaturer et effacer la lumiére et les seuls vestiges du passé (parcelles du 7Ter et 9) subsistant dans ce secteur.
La construction de ce nouveau programme va pénaliser énormément le cadre de vie et l'immobiliser dans ce secteur (UV).
Je suis absolument contre ce projet au 7 rue de la Liberté qui n'a d’autre objectif que de procurer de I'argent a la mairie au détriment des habitants.
Je viens d'apprendre la modification du PLU concernant la nature a Vincennes ; j'espere que ces futures modifications vont enfin dans le bon sens mais j'en doute ! La politique de cette ville concernant la végétation, la vraie —celle qui absorbe le CO2- est
catastrophique. La catastrophe la plus visible est I'abattage des beaux arbres du cours Marigny remplacé par trois brins d’herbe, boueux 6 mois par an ! En tout cas, impraticable d’octobre a avril et lorsqu'il pleut, et étouffant 'été. Ce n’est pas ma conception
de la végétalisation de la ville. Maintenant, la ville de Vincennes attaque les arbres du « Bas » millénaire ! Que nous restera-t-il comme arbre(s) ? Quelques pelouses et quelques fleurs qui nécessitent de I'arrosage ! L'eau aussi, il faut faire attention j'ai aussi
été catastrophé d’apprendre la pose d’'un mur végétal avenue Aubert au RER pour cadrer I'horrible verrerie construite par la RATP RER. Autant, il y avait des arbres, des peupliers et a 'ombre de ces grands arbres, des bancs, les gens s'asseyaient et se
Registre parlaient, tout a été massacré... Nous aurons un mur végétal... S'il est aussi laid que ceux de la ville de Paris... Mal entretenu, pissotiére déguisée, odeurs pestilentielles, rats, détritus... J'espére que la ville va s'impliquer enfin, puis redonner un peu de verdure
13 : ier 20/04/2022|"Wilhemire Faure™ |a cette avenue devenue rue vulgaire !! Et la place du RER, place Pierre Sémart depuis 2 ou 3 ans un arbre est mort, il a fallu 2 ans pour I'enlever, remplacé par une branche en bois immonde jusqu’a quand ? Il y a pourtant des jardiniers ? Quand allez-vous 1
pap replanter cet arbre ? Il y a beaucoup de travail pour reverdir Vincennes, tout est saccagé dans ce lieu si paisible et si verdoyant avant... avant la destruction systématique des pavillons et donc des jardins et donc des beaux arbres remplacés par d’horribles
facades a ras de la rue sans retrait (qui permettraient des arbres) et sans balcons !!! Hallucinant cette politique ! Il n’y a pas que #saccageParis, il y a #saccageVincennes !!! Oui, mais nous voulons de la verdure, nous voulons des arbres, pas juste 2 petits
poiriers pour faire joli photo sur le journal local !!! Journal local que je viens chercher a la mairie (car la distribution est a revoir).
Oui, s'il vous plait, plantez des arbres des vrais, des beaux ! Pas de petites pelouses ou il faut passer des tondeuses polluantes et bruyantes tous les 15 jours.
Oui aux arbres !
Registre 20/04/2022 |VINCENNES
. 1 Avis de Vincennes Action Climat 1 1
12 dématérialisé 18:19:05 |ACTION CLIMAT X
Le PLU UV.9 de 2019 prévoit dans son article 9.2 le principe d'une majoration de I'emprise au sol de 0.5 a 0.75 notamment dans le cas de construction de logements locatifs sociaux.
Aussi, 'abrogation de l'article L127-1 peut elle faire place a une nouvelle intégration au PLU, de l'article L 151-28 du CU en vigueur depuis ao(t 2021 ?
11 Registre X 20/04/2022 LOGIH Dans l'affirmatif et en vue de supprimer toute ambiguité par rapport au PLU 2019, prévoir : 0
dématérialisé 15:34:17 1) une majoration de I'ES plutét "graduelle” de 0.5 a 0.75 calculée sur le rapport entre le nombre de LLS et le nombre de logements de l'opération.
2) Pour bénéficier de cette majoration d'ES ne pas devoir obligatoirement réaliser une "majorité" de logements sociaux dans le programme.
Cordialement
ANTIN RESIDENCES, en accord avec la Préfecture du 94 et le Commune de Vincennes, entend réaliser un Foyer Jeunes Travailleurs situé au 24 avenue Aubert a Vincennes. Le terrain se trouve en zone UV du PLU, et est identifié a 'emplacement n°8 du plan de zonage, pour la
réalisation d'une opération de logements sociaux.
10 Registre X ANTIN - Nicolas Le projet envisagé tient bien évidemment compte des exigences réglementaires du PLU. A ce titre, nous avons sollicité une dérogation a l'article UV-9 — Emprise au sol des constructions. Nous avons en effet retenu une disposition particuliére de I'article 9.2 qui cite l'article L 127-1 0
papier DUMANET du Code de I'Urbanisme, nous permettant ainsi de bénéficier d'un coefficient d'emprise au sol porté a 0.75.
Cependant, cet article du code de I'urbanisme a été abrogé en 2015 puis réintégré a l'identique sous une nouvelle codification a I'article L 151-28 du méme code. ——— .
Nous demandons dés lors que ce nouvel article du code de 'urbanisme soit réintégré dans le PLU, afin que la dérogation présente 4 I'article 9.2 du réglement soit de nouveau accessible. g@i%ﬁ%%ﬁ@ggz%78%0:/5;2:(/%-2% JDE
gte de télétransmissidn : I
Reg|stre 15/04/2022 ANTIN _ Nicolas ' . Date de réception préfgcture : 07/07/2p22
. i i x VINCENNES - 24 avenue Aubert - Foyer Jeunes Travailleurs - Article 9 du PLU X 1
9 dématérialisé 18:48:14 | DUMANET y X
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Bonjour, Apres lecture des documents, je constate que I'on évoque beaucoup la végétalisation et non la plantation d'arbres. Végétaliser n'a aucun intérét en terme de CO2 et est un cout important en terme d'entretien. Il est indispensable que la ville arréte de
se densifier, doit protéger les arbres et en planter partout ou cela est possible. Il est indispensable qu'un expert arboricole soit consulté pour la protection de I'environnement. Seul un expert indépendant pourra conseiller sur I'implantation des arbres et leur
Registre 15/04/2022 entretien. A noter également que cette modification de PLU parle de protection des arbres remarquables ce qui est une bonne chose mais ils sont plutot dans les jardins privés, encore faut il que la ville arréte de mettre en emplacement réservé les pavillons et
8 dématérialisé 12:16:50 Anonyme jardins qui apportent tout ce qu'il faut en matiere de respiration de la ville. c'est ainsi que I'eau s'écoule et non en densifiant encore plus. De plus la ville de Vincennes a massacré 170 arbres du Cours Marigny plus 2 arbres remarquables du Monument aux 1 1 1
T morts, il y a donc un vrai sujet de protection environnementale a Vincennes et cette modification au PLU n'apporte rien sur ce sujet. On peut s'étonner que la chambre d'agriculture ait été interrogée et non des experts de I'environnement, car sauf erreur il n'y a
pas de terrain agricole & Vincennes.
Sur la forme : aucune indiction sur 'enquéte publique & part un post sur les réseaux sociaux, Aucune publicité n'a été faite, aucun panneau en mairie. Un registre difficile a trouver. Cette modification de PLU se fait en catimini. Cordiales salutations.
Signature mais pas d’identriication
1-Sur la forme
Incroyable ! Aucune publicité de faite pour cette enquéte publique, pas de panneaux, rien.
Registre dans le coin enfants a cété de Tchoupi!
Bien de faire une EP, encore faut-il informer ses administrés. Beaucoup de bruit autour du prolongement de la ligne 1 qui ne concerne pas Vincennes, mais zéro pour 'EP de Vincennes.
2-Bur le fond : Planter et préserver
. On parle beaucoup de végétalisation qui n’a aucun intérét en terme de bilan urbain et rien sur la plantation d’arbres. Seuls les arbres absorbent du CO2. Et la végétalisation colte une fortune entretien.
Registre ) . - ) o ) o . At . -
7 apier 13/04/2022| Anonyme Commencez par préserver les maisons et jardins au lieu de densifier et il y aura moins de souci d’inondation. Pas besoin d’hdtel d'oiseaux quand il y a des jardins. 1 1
Pap Préserver le patrimoine qui fait le drame de notre ville et planter des arbres. Ca suffi le massacre du cours Marigny.
Il faut faire appel a des experts arboricoles pour trouver les bonnes essences, les bons emplacements et le bon niveau d'élagage.
Le lien dans ce dossier, pas de spécialistes environnementaux.
Surfaces éco-aménagés / surfaces éco-végétalisés = zéro
Planter des arbres et surtout les protéger pendant les travaux serait bien plus efficace.
La modification du PLU n’est pas soumis a I'autorité environnementale mais ne dispense pas la maire de s'entourer d’experts arboricoles.
| 2 chamhre d’Aariciiltiire alare méme ai’a notre connaiceance il n'v a nag de terreq aaricnles pet acce7 harnniie
Monsieur le Président,
) Chambre de Par courrier en date du 20 janvier 2022, vous sollicitez notre avis sur la modification du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Vincennes.
6 Reglstre 07/04/2022 Métiers et de Aprés avoir pris connaissance du dossier, nous vous informons que nous n'avons pas d'observations particuliéres a formuler concernant les modifications proposées. X 1
dématérialisé 00:00:00 “n s Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de nos salutations distinguées.
I'Artisanat Vincent DIOT
Président CMA lle de France - Val-de-Marne - _ _ ]
Je me réjouis de lintroduction de Ta notion de coefficient de biotope par surface, imposée par la réglementation.
Je regrette cependant que la valeur retenue soit si faible, a 0,2 alors que des villes prenant au sérieux la question de I'adaptation au changement climatique donnent un minimum de 0,3 dans les zones les plus denses (cf. Nantes ou Montreuil), ce qui fait tout
de méme une différence de +50%. La cible en termes de pleine terre est également tristement faible (5% seulement !!).
Parmi les modifications devant, selon l'introduction, contribuer a l'intégration du végétal en ville, se trouve une disposition concernant les tailles de parking : le gabarit SUV se trouve maintenant intronisé - quelle ironie, voila autant de m? en moins pour la nature
en ville.
Registre 06/04/2022 ... |Plus généralement, de nombreuses autres évolutions auraient pu démontrer d'un engagement réel, et sont malheureusement absentes :
5 , . s HERGOTT Emilie | : R S : : L \ o . : it . \ iy . 1 1
dématérialisé 22:11:39 - lintroduction aussi systématique que possible d'arbres de haute tiges dans les rues de la ville, la problématique des réseaux n'empéchant leur plantation que sur I'un des c6tés de la rue, et pouvant de toute fagon étre contournée selon la position trottoir ou
voirie de ces réseaux : voila qui contribuerait efficacement a l'adaptation au changement climatique
- introduire une exigence de CBS pour les parkings aériens
- la possibilité d'augmenter I'albedo des surfaces exposées et en particulier des toitures
- la possibilité d'intégrer des dispositifs de production d'énergie renouvelable
- rédalisation d'uin nlan de niétonnisation des voies et aménaaement réversihle
Registre 06/04/2022 Je tiens féliciter la ville pour cette démarche qui permet de sauvegarder les arbres de la ville au maximum.
4 . NN Anonyme o o , . 1
dématérialisé 10:24:16 Comme je suis favorable aux évolutions le long de I'avenue de Paris notamment pour les commerces.
Je suis la propriétaire d'une des parcelles de I'emplacement réservé n°34 dont vous annoncez la réduction de périmétre dans votre modification de PLU. Comme vous vous en doutez, je suis favorable a cette modification de PLU. Le chapitre qui me concerne
directement est Partie Il « Réduction du périmétre de 'emplacement réservé n°34 actuellement situé aux 5, 7 et 7 bis rue de la Bienfaisance ». Notre habitation a été surélevée et est parfaitement entretenue. Nous avons suivi scrupuleusement les consignes
. DE CLERMONT- |du PLU lorsque nous avons rénové la maison : pas de PVC pour les huisseries, toutes les ouvertures ont été validées par les services de I'urbanisme... Nous habitons cette petite maison de ville depuis 12 ans et sommes depuis plus de 20 ans a Vincennes.
Registre 01/04/2022 R . ) < . . o , g . . Y e
3 dematérialisé X 92:03-55 GALLERANDE Nos enfants sont nés ici et n'envisagent pas de quitter la ville. Au-dela d'entretenir et de ravaler la maison, nous jardinons et entretenons I'espace vert dont nous avons la chance de bénéficier. En période de canicule, ce petit jardin est un poumon d'air frais 0
T Héléne dont tout le monde bénéficie y compris les habitants des immeubles avoisinants. En effet, les personnes de I'immeuble attenant discutent avec nous depuis leur balcon en profitant de la fraicheur préservée par notre espace vert. Les mésanges viennent se
ravitailler et boire dans notre potager ! A I'époque ou la mairie établit un plan de repérage des arbres du territoire et ou elle définit un coefficient de biotope par surface ou encore la notion de zone éco-aménagée, ce serait illogique de supprimer des petits
jardins existants ! Aussi, je vous remercie de bien vouloir approuver cette modification du PLU. Ce serait un soulagement personnel mais aussi une logique écologique dans une rue toujours plus densifiée depuis quelques années.
2 Registre 30/03/2022 \NAUDAN-LEBEAU je suis tout a fait favorable a cette modification qui a notamment pour objet la préservation des espaces naturels en ville 1
dématérialisé 09:26:51 |Marie-Cécile J g pourobjetiap P :
Concernant les arbres remarquables. Nous avons dans notre jardin qui est vaste puisque notre parcelle représente 496 m?, un certain nombre d'arbres trés hauts et procurant végétalisation et ombre. Arbres que nous entretenons et élaguons réguliérement
1 Registre 27/03/2022 |GUERIN Philippe |dans le respect des regles horticoles. Nous tous étonnons de ne pas avoir été sollicités ou avoir eu visite d'experts. Il est vrai que les arbres sont derriére notre habitation mais visibles de la rue. 1
dématérialisé 16:20:48 |et Dominique Merci de répondre a ce sujet.
Cordialement..
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VAL-DE-MARNE

Paris Est Marne et Bois
Etablissement Public Territorial
M. le Président Olivier Capitanio

1 Place Uranie
94340 Joinville-le-Pont Cedex

N/Réf : VD/DR/CC

Objet : modification du PLU de la commune de Vincennes

Dossier suivi par : Céline COURGNEAU, chargée d'études économiques
B :0149765142

B4 ;: celine.courgneau@cma-idf.fr

Saint-Maur, le 24 mars 2022
Monsieur le Président,
Par courrier en date du 20 janvier 2022, vous sollicitez notre avis sur la modification du Plan Local

d'Urbanisme de la commune de Vincennes.

Aprés avoir pris connaissance du dossier, nous vous informons que nous n’avons pas d'observations
particulieres a formuler concernant les modifications proposées.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de nos salutations distinguées.

Vincent DIOT
Président

REPUBLIQUE FRANCAISE

Liberté Egalité Fraternité Accusé de réception en préfecture
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Date de télétransmission : 07/07/2022

CIMIA Tle de France ~VAL DE MARNE 27, avenue Raspail - 94107 SAINT MAUR [DR&eegseriqprsfsgure - 07/07/2022

A 433 149 76 50 00 - Internet : www.cma94.com



L

antin

résidences

groupe Arcade-vyv

VINCENNES
24 avenue Aubert

Création d’un Foyer Jeunes Travailleurs

Affaire suivie par Nicolas DUMANET
Nicolas.dumanet@arcadepromotion.fr
07.85.54.74.99 / 01.64.93.79.17

ANTIN RESIDENCES, en accord avec la Préfecture du 94 et la Commune de Vincennes, entend réaliser
un Foyer Jeunes Travailleurs situé au 24 avenue Aubert a Vincennes. Le terrain se trouve en zone UV
du PLU, et est identifié a 'emplacement n°8 du plan de zonage, pour la réalisation d’une opération de
logements sociaux.

Le projet envisagé tient bien évidement compte des exigences réglementaires du PLU. A ce titre, nous
avons sollicité une dérogation a I'article UV-9 — Emprise au sol des constructions. Nous avons en effet
retenu une disposition particuliere de ['article 9.2 qui cite Farticle L 127-1 du Code de I'Urbanisme,
nous permettant ainsi de bénéficier d’un coefficient d’emprise au sol porté 4 0,75.

Cependant, cet article du code de l'urbanisme a été abrogé en 2015 puis réintégré a l'identique sous
une nouvelle codification a I'article L 151-28 du méme code.

Nous demandons dés lors que ce nouvel article du code de I'urbanisme soit réintégré dans le PLU, afin
que la dérogation présente a l'article 9.2 du réglement soit de nouveau accessible.

Tony DA SILVA

Directeur Programmes et Développement
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MODIFICATION DU PLU DE VINCENNES
20/04/2022
Avis de l'association Vincennes Action Climat

Page 9/34 de la Notice explicative : SAGE et Continuités écologiques

Avis : La disposition 144 du SAGE n'est pas évoquée alors que la modification du PLU de Vincennes aurait di en
tenir compte. Pour mémoire, voici cette disposition du SAGE : « consolider la trame verte et bleue du territoire en
encourageant la création de milieux humides et de corridors et par la mise en place d’'une gestion écologique
adaptée a ces milieux »

La structure porteuse du SAGE incite les collectivités locales a intégrer dans leurs documents d’urbanisme, et
notamment, pour les PLU, via le PADD, les OAP, et le réeglement, des objectifs et des prescriptions permettant de
créer des trames vertes et bleues et de limiter 'imperméabilisation des sols »

Pourquoi cela n’a-t-il pas été fait, alors que la présente modification du PLU présente cette opportunité ?

Concernant I'objectif 1 du SAGE (page 9/34) la commune de Vincennes aurait di profiter de la modification du PLU
pour intégrer une carte des continuités écologiques a maintenir ou restaurer sur le territoire communal.

Rappelons sur ce sujet que le Plan Climat Air-Energie Territorial — PCAT du territoire Paris Est Marne et Bois - a
retenu comme indicateur le « nombre de projets d’'aménagement en lien avec la protection et de restauration des
TVB ». Le suivi de cet indicateur serait facilité par la prise en compte des présents commentaires.

Page 11/34 de la Notice explicative: ajout de nouvelles définitions

« Un mur végétalisé est de type suspendu modulaire ou sur feutre. On peut I'assimiler a 'adaptation d’une toiture
végétale sur le plan vertical. La végétation ne prend pas racine au sol mais pousse directement sur un substrat
couvrant toute la surface du mur. »

Auvis : Il est proposé d'ajouter : "Un mur végétalisé n'est acceptable au titre du présent réglement du PLU que s'il
est techniquement possible de garantir son efficacité (couverture végétale) et sa pérennité dans le temps (garantie
d'entretien)".

Page 13/34 de la Notice explicative : article 4.2.2 Eaux pluviales

Le Plan Climat Air-Energie Territorial annonce le "déploiement des ouvrages de gestions des eaux pluviales,
principalement basés sur la nature et permettant l'infiltration et ouvrages de stockage a la parcelle (bassin fermé,
bassin ouverts...) ».

Proposition de reformulation : En conséquence, nous proposons que la formulation du PLU soit revue pour
mieux se conformer aux objectifs du Plan Climat Air-Energie Territorial : "Imposer la gestion prioritaire & la parcelle,
sauf a justifier d’'une impossibilité technique Et laisser la possibilité de dispositifs basés sur la nature, ou de bassins
fermés ou ouverts. Les cuves de rétention d'eau pluviale doivent étre implantées dans le béti. Le dispositif doit
viser prioritairement la réutilisation de I'eau pour des usages locaux."

Page 14/34 de la Notice explicative: article 11.5.1 Traitement entre I’espace public et les constructions

Formulation du PLU modifié: "L’espace compris dans la marge de recul* doit faire I'objet d’'un aménagement
paysager de qualité a dominante végétale."

Proposition de reformulation: "L’'espace compris dans la marge de recul*, en dehors des accés piétons et
véhicules, doit étre aménagé en espace vert".

Accusé de réception en préfecture
094-200057941-20220705-DC2022-94-DE
Date de télétransmission : 07/07/2022
Date de réception préfecture : 07/07/2022

Page 15/34 de la Notice explicative: article 11.5.2.1 Cl6tures a I'alignement




Formulation du PLU modifié: "Les clbtures ajourées situées a I'alignement doivent étre accompagnées d’'une haie
végétalisée."

Avis: Il nous semble que cette mesure, bien que souhaitable, en étant ainsi inscrite dans le reglement du PLU,
risque de pousser les aménageurs a la construction prioritaires de "murs pleins", ce qui serait contraire a I'objectif
recherché.

Page 16/34 de la Notice explicative: article 12.4 taille des places de stationnement

Avis : la rédaction initiale du Réglement du PLU (qui aurait d{, dans un objectif de lisibilité par le public, étre
indiquée dans la colonne de gauche du tableau!) prévoyait uniquement une largeur minimale de 2,3 m de largeur,
correspondant aux exigences de la norme NF P91-120. En augmentant la largeur minimale des places de parking
de 2,30 m a 2,50 m, la commune de Vincennes ouvre grand la possibilité aux Vincennois d'acquérir des véhicules
de grande taille, dans un contexte ou tous les avis d'experts et scientifiques du Climat convergent pour dire qu'il
convient de limiter la taille des véhicules afin de limiter les dépenses énergétiques et de limiter les émissions de
gaz a effet de serre. En conséquence, nous demandons de rester sur la norme parking privé, afin de ne pas
augmenter inutilement les surfaces construites au détriment des espaces de pleine terre, ce qui serait non
compatible avec les objectifs recherchés par I'objet méme des modifications du PLU.

Page 16/34 de la Notice explicative : article 12.4 Stationnement vélo et stationnement voitures

Avis : la commune de Vincennes n'a pas profité de la présente modification du PLU pour intégrer ses obligations
réglementaires, issues du PDUIF. Pourrait-on savoir pour quelles raisons ? Pour mémoire, le PDUIF (Plan de
Déplacement Urbain d’lle-de-France) adopté le 19 juin 2014, contient les prescriptions suivantes pour les
communes, et ces prescriptions sont donc a respecter a Vincennes :

1- Réserver I'espace pour le stationnement vélo sur I'espace public : prévoir des places de vélos dans les zones
urbaines et a urbaniser dans les PLU et dans un rayon de 800 m autour des péles d’échange multimodaux.
Implanter ces places réservées de préférence aux carrefours et a proximité des réseaux de transports en commun
et des équipements.

2- Prévoir un espace dédié aux vélos dans les constructions nouvelles : Les communes devront intégrer dans les
PLU les normes et recommandations pour garantir un stationnement des vélos dans les nouvelles constructions.
Les collectivités pourront s’investir plus avant en faveur du vélo en proposant, le cas échéant, des normes plus
contraignantes.

3- Limiter 'espace de stationnement dédié aux voitures particuliéres dans les batiments de bureaux et de
commerces. Les communes fixeront dans les PLU le nombre maximal de places a construire afin d’orienter le choix
du mode de transport pour se rendre a son travail vers les modes alternatifs a la voiture particuliére.

Nos propositions pour l'intégration de ces prescriptions dans le PLU modifié :

Sur le point 1, Vincennes ne semble pas avoir inclus d'obligation dans son PLU. La présente modification du PLU
serait donc une opportunité pour se mettre en conformité avec le PDUIF. Au dela d'une vision réglementaire, en
cohérence avec son plan vélo, Vincennes devrait fixer une vision ambitieuse dans le reglement de son PLU sur cet
aspect.

Sur le point 2, Vincennes doit absolument profiter de I'opportunité de la présente modification de PLU pour affirmer
son ambition sur les parkings vélos, d'autant plus a I'heure de I'adoption de son plan vélo.

Les ratios retenus au PLU de Vincennes respectent les taux du PDUIF. Notre proposition concerne plutét les
obligations générales a respecter pour le stationnement vélo, sur la base de réglements de PLU d'autres villes,
pour venir compléter les 3 lignes actuellement présentes dans le réglement du PLU de Vincennes et qui sont trés
nettement insuffisantes dans un contexte ou le vélo prend une place croissante dans les déplacements des
Vincennois. Une réflexion pourrait aussi étre menée sur le sujet du stationnement des autres modes doukx,
notamment les trottinettes.

Les espaces de stationnement vélos doivent :

- Etre congus avec une hauteur sous plafond permettant la mise en place de do Iake:ml@eézhauteu&e@us
. 0 A ORI 094-200057941-20220705-DC2022-94

3m). Un maximum de 50% des places pourront étre réalisées en double hauteun pate de télstransmission : 07/07/2022
Date de réception préfecture : 07/07/2022

_Béafond

- Etre équipés de dispositifs électriques permettant la recharge des batteries électriques



- Chaque place de vélo sera équipée d’'un dispositif d’accroche sécurisé

Dimensions des places de vélos :

- Se reporter au guide du ministére de | écologie, du développement durable et de I'énergie

- Le calcul fixe un nombre de m? minimum par place (1.20m?) et une longueur minimale dédiée a la manceuvre des
vélos en fonction de la configuration des places). Les espaces de manceuvre seront mutualisés entre plusieurs
places.

- Stationnement pour vélo cargo (250cm x 150cm)

Dimensionnement des locaux vélos :

- 1 place de stationnement pour studios et surfaces inférieures a 40m?

- 2 places de stationnement pour logements supérieurs a 40m? et inférieurs a 80m?2

- 3 places de stationnement pour les logements de surface supérieure a 80m?

- Une place cargo sera réalisée par tranche de 20 vélos standards

Sur le point 3, le PDUIF oblige les communes, dont Vincennes, a fixer non pas des « normes minimales de
stationnement pour les nouvelles constructions » comme l'article 12.1 du PLU de Vincennes le prévoit
actuellement, mais a fixer un « nombre maximal » de places de stationnement, pour tenir compte de la présence
des transports collectifs et de I'importance d'encourager les Vincennois a les utiliser, dans une logique de limitation
des émissions polluantes et des émissions de gaz a effet de serre par les voitures individuelles, dont I'usage doit
autant que possible se limiter a des destinations non desservies par les transports en commun.

Nous proposons donc que l'article 12.1 du PLU de Vincennes soit modifié pour respecter cette obligation du PDUIF.
Nous souhaitons que la commune de Vincennes détermine des objectifs ambitieux de limitation du nombre de
places de stationnement pour les voitures dans les constructions neuves, en particulier a proximité des transports
en commun, et cela quelle que soit la destination des constructions (bureaux, habitations, etc.).

Nous proposons par exemple que Vincennes s'aligne sur la norme retenue a Paris sur ce sujet, avec, pour les

logements situés a moins de 500 m de deux points de desserte, un maximum d' 1 place de stationnement pour 200
m? de SDP (surface de plancher).

Page 17/34, Article 13 Traitement des espaces libres

Proposition: nous proposons d'ajouter :

« Les espaces libres doivent présenter une géométrie permettant d’assurer un bon développement des plantations.
Leur aménagement en contiguité des espaces libres existant sur les terrains voisins peut étre imposé pour assurer
une continuité des espaces non bétis et de la végétalisation.

Les surfaces de pleine terre doivent étre plantées d'arbres a grand, moyen ou petit développement,

Les espaces libres sur dalle doivent étre végétalisés avec une épaisseur de terre adaptée aux plantations choisies
(arbres, arbustes, pelouse...), sans descendre en dessous de 50cm de terre végétale + substrat.

Plantations : « Les arbres existants situés hors de la bande de construction doivent étre maintenus ou remplacés »

Page 17/34, Article 13 — Pourcentage de pleine terre

Formulation du PLU, qu'il n'est pas prévue de modifier : "Doivent étre aménagés en espaces verts* : « 30%
minimum de la superficie totale du terrain*. 5 % de la superficie totale du terrain doit demeurer en pleine terre* pour
les terrains d’une superficie inférieure a 400 m? et 10 % dans les autres cas * 15% minimum de la superficie totale
du terrain* dans les cas visés au paragraphe 9-2 de l'article 9."

Accusé de réception en préfecture, ..
mﬁe@me ampiteoses, au
le.ta de téléfransmission : 07/07/2022
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Avis : Ces dispositions auraient d{i, a notre sens, étre revues car elles ne sont
regard du caractere trés dense de Vincennes, et de ce qui se fait dans le PLU d
Plutot que 5% de superficie totale en pleine terre, il faudrait viser au minimum 202




bénéfique pour la gestion des eaux pluviales a la parcelle. Il faut aussi noter que le PCAET s'est prononcé de
maniére plus ambitieuse sur ce sujet, puisqu'on peut y lire I'engagement suivant : « intégration de I'obligation de
sauvegarder les espaces verts de pleine terre dans les Plu, Plui ».

Page 18/34 article 13 Coefficient de biotope

Formulation du PLU modifié : “Doivent étre aménagées en surfaces éco-aménagées : * 5 % minimum de la
superficie totale du terrain doit étre traitée en surfaces éco-aménagées®. Les surfaces éco-aménagées™ sont
constituées par un ou plusieurs éléments reportés dans le tableau ci-dessous avec leurs coefficients de biotope
correspondant : (Voir le tableau ci-aprés) Le coefficient de biotope sera au moins égal a 0,2.”

Avis: le coefficient de biotope de 0,2 n'est pas suffisamment ambitieux, surtout pour une ville comme Vincennes,
qui annonce son ambition de verdir son territoire pour faire face au déréglement climatique et pour améliorer la
qualité de vie des Vincennois. Ce coefficient devrait a minima étre de 0,35 pour étre exemplaire, sachant que la
plupart des villes ont un coefficient de 0,3.

Dans le tableau détaillant ces coefficients de biotope par type de surfaces éco-aménagées, nous proposons une
regle plus simple et ambitieuse:

- Jardins en pleine terre, coeff 1

- Jardins sur dalle ou toiture végétalisée: coeff 0,8 pour plus de 80 cm de terre, coeff 0,6 pour plus de 40 cm de
terre, et coeff 0,3 pour plus de 15 cm

- Surfaces semi-perméables: coeff 0,3 sous réserve d'un coefficient de ruissellement inférieur a 20%

Page 19/34 article 13.2.2 Choix des essences pour les plantations

Formulation du PLU modifié : “Le choix de plantations intégrant des essences locales est a privilégier et les
essences invasives sont proscrites. On peut se référer aux listes d’essences locales et invasives placées en
annexe du présent réglement ainsi qu’au guide « Planter local en lle-de-France » élaboré par I'Institut Paris
Région.”

Auvis : L'allergie est un probléme de santé publique qui touche une partie importante de la population. En France 10
a 20% de la population est allergique au pollen. Les allergies respiratoires sont au premier rang des maladies
chroniques de I'enfant. Pres de 2000 déces sont enregistrés chaque années a cause de I'asthme. Dans ce
contexte, il est donc suggéré d'ajouter un critére sur le caractere allergéne des essences choisies. Pour cela, le
PLU pourra utilement faire référence au guide de la végétation en ville du RNSA (voir Le Réseau National de
Surveillance Aérobiologique (R.N.S.A.) (vegetation-en-ville.org).)

En outre, il est également suggéré, pour tenir compte du contexte du déréglement climatique et de l'importance de
lutter contre les flots de chaleur, que les arbres nouvellement plantés soient des sujets agés d'au moins 3 ans.

Page 20/34, article 13 arbres remarquables

Formulation du PLU modifié :

"L’abattage, I'élagage et toute autre atteinte a l'intégrité de ces arbres (racines ... etc.) est interdite, sauf en cas de
risque attesté pour la sécurité des personnes et des biens, ou lorsque qu’une expertise phytosanitaire démontre un

mauvais état de I'arbre”

"Aucune construction ne peut étre implantée a moins de 3 m du collet d’'un arbre remarquable (base du tronc au
niveau du sol)."

Avis : Nous comprenons bien que, pour ne pas porter atteinte au systéme racinaire-d'un-arbre-remarguabletel
que le PLU l'impose, une distance minimale importante doit &tre respectée pour Ié;ﬁﬁ%&éﬁ%ﬁ%%@s‘i&éz B o
aménagement nécessitant des fondations. Aussi, la possibilité ouverte par la dep RS SRt GLRELL. d'une




construction a 3 métres de distance seulement du collet d'un arbre remarquable, semble trop peu contraignante.
Une distance minimale de 5 m au lieu de 3 m semblerait un strict minimum.

Page 24/39 Passage d’'un zonage USP a un zonage UV des parcelles OE 70, 71, 90, 119, 120 et 125

La notice explicative indique "Cette modification ne suscitera aucune consommation d’espaces naturels et
correspond a la volonté de la ville d’enrichir son offre de logements tout en contribuant au renouvellement de la
ville sur elle-méme et a la dépollution des sols."

Avis : 'analyse des images aériennes montre la présence d'espaces verts de pleine terre sur une partie de la
parcelle, ce qui semble contredire I'affirmation selon laquelle la modification ne susciterait aucune consommation
d'espaces naturels.

Page 25/34 Espaces verts protégés

Avis : Le plan de repérage du patrimoine arboré en annexe des piéces réglementaires, tel que présenté en page
25/34 de la notice explicative, n’a pas une qualité suffisante pour nous permettre de vérifier 'exhaustivité du
recensement. |l parait surprenant et anormal que les alignements d’arbres situés en bordure nord et ouest du
chateau de Vincennes ne soient pas recensés en tant qu'« Espace vert protége (EVP) ». De méme, il parait
étrange que les douves du Chateau de Vincennes ne soient pas recensées comme EVP.

Notice explicative. Pages 28 et suivantes. PARTIE Il: SYNTHESE DE L’ANALYSE DES INCIDENCES SUR
L’ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE

Avis : en I'état du projet de modification du PLU de Vincennes, les arbres d'alignement et espaces verts situés au
Nord et a I'Ouest de I'Ensemble du Chateau de Vincennes (y compris ses Douves), ne sont pas considérés comme
Espaces verts protégés. Leur potentielle destruction aurait des conséquences sur le déreglement climatique et sur
la santé des Vincennois car ils constituent actuellement un moyen naturel de lutter contre les ilots de chaleur. ||
convient donc d'ajouter ces espaces au plan de recensement des espaces verts protégés de la commune de
Vincennes.

La modification de zonage et 'aménagement prévu sur les parcelles OE 70, 71, 90, 119, 120 et 125 va détruire
quelques arbres de haute tige et risque de porter atteinte a des espaces verts de pleine terre. La notice explicative
devrait préciser comment ces impacts seront pris en compte et compensés dans la conception du projet.
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Autres propositions de modifications du Réglement du PLU de Vincennes :

En parfaite cohérence avec les objectifs recherchés, et notamment pour « renforcer la protection des espaces verts
et du patrimoine arboré communal », nous souhaitons que les propositions suivantes soient considérées dans le
cadre de la présente modification du PLU de Vincennes :

1) Article 13.3 du PLU de Vincennes « Dispositions particulieres » (concernant les OBLIGATIONS IMPOSEES
AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS), nous proposons d'ajouter I'article 13.3.3 suivant :

« 13.3.3 Toitures végétalisées et énergies renouvelables :

« Dans le cas de constructions nouvelles ou de surélévations de batiments existants et sauf impossibilité liée a la
préservation du patrimoine, a l'insertion dans le cadre bati environnant ou a la sécurité, toute toiture plate (pente
inférieure ou égale a 5 %) dégageant une surface supérieure a 100 m? hors installations techniques doit étre
végétalisée en complémentarité ou superposition d’autres dispositifs économisant I'énergie ou produisant de
I'énergie renouvelable susceptibles d’étre installés. L’'accessibilité par les habitants des terrasses végétalisées doit
étre privilégiée. Les surfaces végétalisées du bati doivent étre aussi peu fragmentées que possible. Le socle de
substrat doit étre adapté aux plantations choisies afin de permettre leur développement et leur maintien dans la
durée et de limiter la gestion et I'entretien, 'utilisation d’eau et d’intrants, et de participer pleinement au
rafraichissement urbain. Les toitures végétalisées doivent comporter une épaisseur de substrat d’au moins 0,10
métre, couche drainante non comprise, ou autorisant 'installation d’'une agriculture urbaine présentant une capacité
de rétention d’eau au moins équivalente. Pour toute toiture terrasse supérieure a 500 m?, le substrat doit permettre
de reproduire au mieux les qualités des sols naturels ou permettre l'installation d’'une agriculture urbaine en
toiture. »

2) Compostage des déchets

Nous proposons d'ajouter un article dédié au compostage des déchets : « l'installation de composteurs est requise
dans les espaces verts ».

3) Isolants

Les isolant non biosourcés sont des sources importantes d'émissions de gaz a effet de serre dans leur cycle de vie.
Aussi, nous proposons d'ajouter un article au réglement du PLU de Vincennes, précisant : « Les isolants utilisés
pour la rénovation énergétique des batiments seront des isolants biosourcés. »

4) Teintes et matériaux des nouvelles constructions:

Dans la logique d'aider a lutter contre les ilots de chaleur en ville, nous proposons d'ajouter la prescription suivante
au PLU de Vincennes : « La teinte noire sur les matériaux de couverture et bardages sera proscrite pour éviter les
phénomenes de surchauffe en été, »

5) Largeur des constructions

Dans un contexte de réchauffement climatique et de confort pour les Vincennois en période de canicule, nous
proposons d'ajouter la prescription suivante au PLU de Vincennes :

« Les dimensions des nouvelles constructions devront permettre la ventilation naturelle pour toutes les activités.
Pour les batiments de logements, tous les logements de plus de 50m? et a partir du T2 seront tous traversants.
Pour les programmes de bureaux, 80% des plateaux seront traversants pour permettre la ventilation naturelle. Des
ouvrants seront obligatoirement mis en ceuvre. Cette disposition permettra de syrcroit la-mise en-ceuvre d'un
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Christophe Kermabon/
Andrea Reinwart

7 ter rue de la liberté

Monsieur le Commissaire Enquéteur 94300 Vincennes
Enquéte publique sur le projet ¢_kermabon@yahoo.fr
de modification du PLU de Vincennes
Mairie de Vincennes Téléphone : 0608427099
53 bis rue de Fontenay Vincennes, le 20/04/2022
94300 VINCENNES

LETTRE A/R

Notification de refus de la modification du PLU de la commune de
Vincennes pour le passage d’un zonage USP a un zonage UV des parcelles
0E70,71,90,119,120 et 125

Christophe Kermabon/ Andrea Reinwart : Propriétaires du pavillon situé
7 ter rue de la liberté cadastré 141.

Cher Monsieur,

Par la présente nous vous notifions notre refus du changement de zonage pour
les parcelles en objet comme cela est notifié¢ dans les documents mis a
disposition a la Mairie et sur les sites.

Cette notification de refus se formule selon les motifs suivants :
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e Sur les détails parcelles, erronés, de la notification (cadastre.gouv) : La
parcelle 119 est le chemin d’acces aux pavillon et résidence du 7 ter rue
de la liberté. Aucune construction n’y est implantée et donc rien n’a
vocation d’équipements sur cette zone. La parcelle 90 ne se délimite pas a
ce que vous indiquez mais va au-dela, 1a ou se situe la portion moderne du
college actuellement

e Sur les impacts sur ou autour de notre pavillon suite a la destruction des
batiments du projet , la dépollution avant 2023 du projet et surtout sur
I’objectif a terme de création de logements mixtes

o Notre pavillon dispose d’un ensoleillement par I’ouest. Nous
disposons €galement d’un petit jardin qui aujourd’hui baigne de
lumiere comme peuvent 1’attester les plantations qui s’y trouvent
La construction éventuelle face a notre fagade ouest €¢limerait tout
ensoleillement potentiel sur notre facade

o Notre pavillon n’a pas de vis-a-vis coté ouest que ce soit au niveau
de la ludothéque comme au niveau de la creche. La construction
éventuelle avec fenétres face a nos fenétres du pavillon €liminerait
toute intimité dans notre pavillon, construit en 1890 pour ne pas
avoir de vis-a-vis

o Le chemin cadastré 119 qui permet I’unique acces a notre pavillon
a été fleuri tout le long pas nos soins pour permettre a une
végétation de donner plus de verdure dans 1’allée. Les destructions
a prévoir sont un risque majeur pour le maintien de la verdure dans
cette allée. Le maintien de la verdure est un aspect fort pour nous
comme pour la mairie que nous souhaitons conserver en plus de
notre jardin

o Notre pavillon, avec les rénovations faites dans la maison, les
ravalements et I’entretien du jardin est a ce jour valorisé a 2.5ME€.
le fait de densifier cette zone et de créer une zone de logements
mixtes va diminuer I’attractivité de la maison et de sa localisation.
La modification du PLU a pour effet de réduire a néant notre projet
de vie et de dénaturer ’implantation de nos pavillons, rares vestiges
du passe
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o L’implantation éventuelle du logement mixte va dénaturer la
perspective d’espace actuelle au croisement des rues de Vorges/
liberté et en prolongement naturel de la Mairie coté Nord

o L’implantation éventuelle du logement mixte ne s’inscrit pas dans
les configurations des constructions alentours. Que ce soit pour
notre pavillon, I’timmeuble au 7 ter rue de la liberté ainsi que pour
le college, toutes réalisées fin du 19 -eme siecle, le moderne au
milieu de tout cet ancien va le dénaturer . Ce sont pourtant ces
accords dans les constructions qui sont les témoignages du passé et
qui sont aussi indispensables a la mémoire de Vincennes . C’est ce
qui fait aussi le charme et I’ attractivité de Vincennes que nous ne
voulons pas perdre.

Vous ’avez compris, je souhaite vraiment que votre projet, s’il doit se faire,
puisse se réaliser sans dénaturer la visibilité, I’ensoleillement, I’intimité, le
charme et le calme de notre pavillon.

En I’absence d’éléments autres que la volonté de changer une zone en
constructible a terme, et sans garanties que ce projet ne va rien entraver dans
notre projet de vie sur Vincennes depuis 1997, nous rejetons totalement cette
résolution du PLU .

Nous souhaitons que I’emplacement actuel de la ludothéque redevienne, comme
avant, un lieu de verdure et ou poussent des arbres plutot que du béton.

Nous sommes a votre disposition pour en parler .

Nous vous prions d’agréer, Cher Monsieur , I’expression de notre considération
distinguée

=t M _

Christophe Kermabon/ Andrea Reinwart
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De: DRIEAT IF/UD94

Envoyé: vendredi 22 avril 2022 09:48
Objet: Modification du PLU de Vincennes
Bonjour,

Je reviens vers vous concernant le projet de modification du PLU de Vincennes.

L'UDEAT94 n'a pas de remarques a formuler sur cette procédure, seulement une observation : il
conviendrait de développer plus avant la justification de la réduction de I'emplacement réservé n°34.

Bien cordialement,

DRIEAT-IF/UD94

12-14 rue des Archives, 94011 CRETEIL Cedex
www.driea.ile-de-france.developpement-durable.gouv.fr

Ex l

PREFET Direction Régionale et Interdépartementale
DE LA REGION de I'Environnement, de I'Aménagement et
D'ILE-DE-FRANCE des Transports d'ile-de-France

Liberté

Egalité

Fraternité
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Drs Francois et Florence DENIS-BACULARD Vincennes, le 21/04/2022
9 rue de la liberté

94300 Vincennes

Tel : 0669677913 / 0662174110

drfrancoisdenis@gmail.com

drflobaculard@gmail.com

A l'attention de : Mme le Maire de Vincennes
Mairie de Vincennes
53 bis rue de Fontenay
94300 Vincennes

Objet : Lettre A/R de recours gracieux a I’encontre de la modification du PLU de la
commune de Vincennes pour le passage d’un zonage USP a un zonage UV des
parcelles OE70,71,90,119,120 et 125

Madame le Maire,

Nous sommes propriétaires depuis 2010 de la maison du 9 rue de la liberté (cadastre 140),
faisant 'angle avec I'avenue de Vorges et exactement en face de la ludothéque.

Par la présente, nous voulons notifier notre opposition et refus du changement de zonage
pour les parcelles en objet comme cela est notifié dans les documents mis a disposition dans
les registres de la mairie.

En effet, sur les détails de la notification : la parcelle 119 est le chemin d’accés aux pavillon
et a la résidence du 7 ter rue de la liberté. Aucune construction n’y est implantée et donc rien
n’a vocation d’équipements sur cette zone. La parcelle 90 ne se délimite pas a ce que vous
indiquez mais va au-dela, 1a ou se situe la portion moderne du collége actuellement.

Aprés avoir subi un projet similaire ces 2 derniéres années (travaux immeubles du 20 et 22
rue de la liberté), ce nouveau projet va nous encercler et les impacts attendus, directs sur
notre maison et également collatéraux (destruction, dépollution, poussiéres, gravas, éclats et
création a terme de logements mixtes) sont considérables, et principalement :

- une perte directe de lumiére et d’ensolleillement
- une absence quasi totale d’intimité
- une destruction de la végétation environnante, déja maigre.

- une baisse considerable de la valeur immobiliére de notre maison (déja
significativement impactée depuis la diffusion publique récente de cette modification
du PLU)

- un impact sur notre moral, notre projet de vie, notre quotidien, etc...
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- un impact sonore des travaux que vous n’imaginez pas (pour l'avoir vécu en
télétravail pendant 2 ans (covid)), avec non seulement de la perte auditive mais aussi
des difficultés a se concentrer, a travailler, pour les adultes en téléconférence comme
pour les enfants en prépas...

En effet, nous avons déja subi ces 2 derniéres années un impact considérable avec la
construction des 2 immeubles en face de chez nous (travaux G Deray au 20 et 22 rue de la
liberté) ; chantier qui a fait d’ailleurs suite a une modification du PLU, avec des nuisances de
tous ordres (sonores, vibrations intenses, poussiére, gravas, éclats, camions, grues, etc.) qui
ont d’'une part impacté nos vies depuis 2 ans et d’autre part, la valeur immobiliére de notre
bien (fissurations, perte de lumiére, soleil caché, etc.).

Nous imaginons qu’un tel projet, s'il devait se planifier par exemple en face de chez vous
(aprés en avoir déja subi un ces 2 dernieres années) avec les impacts cités ci-dessus, ne
susciterait pas votre adhésion et entrainerait plutét une opposition.

Par ailleurs, I'implantation éventuelle de logements mixtes ne s’inscrit pas vraiment dans les
configurations des constructions alentours avec notre maison, celle mitoyenne a c6té au 7
bis, I'immeuble du 7 ter rue de la liberté ainsi que le college St Exupéry. Ce contraste du
“‘moderne” avec I'ancien ne s’inscrit pas vraiment dans les génes d’une ville historique comme
Vincennes et risque fort de dénaturer son identité historique.

Nous espérons que notre notification saura attirer votre attention pour nous conforter et nous
aider, avec les garanties nécessaires, pour que ce projet n'impacte pas la visibilité,
'ensoleillement, I'intimité, le charme, le calme de notre maison et également que sa valeur
mobiliére ne soit pas impactée.

En I'absence d’éléments autres que la volonté de changer une zone en constructible a terme,
car il semble évident a ce stade qu’un projet immobilier sous jacent soit le rationnel principal
de cette modification du PLU.

N’ayant donc aucune autre visibilité sur le projet, ni de garanties que ce projet ne va pas
entraver notre projet de vie sur Vincennes, nous nous opposons a cette modification du PLU
et c’est pourquoi nous vous demandons de revoir votre position au travers de notre recours
gracieux ou bien alors le retrait de la délibération approuvant le PLU.

Nous restons a votre disposition pour évoquer directement ce sujet et nous vous remercions
de I'attention que vous porterez a notre demande.

Nous vous prions d’agréer, Madame le Maire, I'expression de nos sentiments distingués.

Frangois DENIS / Florence DENIS-BACULARD
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J'approuve entierement cette modification du PLU qui met en avant les espaces verts de la ville. Les
grands arbres sont protégés, un coefficient de biotope est donné, et certains petits jardins tels que le
mien sont préservés.

Etant la propriétaire d'une des parcelles de 'emplacement réservé n°34 dont vous annoncez la
réduction de périmétre dans votre modification de PLU, je suis particulierement sensible a la
conservation des petites maisons de ville qui font partie du patrimoine immobilier historique de
Vincennes. Ma maison date de 1915 et est typique des petites maisons de ville de I'époque, en
briquettes.

Tout a été ravalé et rehaussé selon les régles de I'urbanisme. Il serait dommage d’écraser ces
témoignages du passé !

De plus, |a proposition actuelle de la mairie de protéger les arbres remarquables est une position
contemporaine qui tend a aller vers les enjeux écologiques et énergétiques que nous devons tous
relever. Peut-étre d’ailleurs que des arbres moins « remarquables » pourraient aussi étre préservés
car ils contribuent a apporter de 'ombre, de la biodiversité, de I'oxygéne a la ville. Le coefficient de
biotope est un excellent principe, on pourrait méme penser a I'accroitre dans le futur. Enfin, sauver
les petits jardins de la destruction tels que le mien est une opportunité pour maintenir la présence
d’espaces verts régulateurs dans un environnement bati trés dense. Ce n’est pas dans une ville sur-
densifiée que nous parviendrons a relever les défis écologiques de ce siécle. Alors surtout, approuvez
ce PLU et la préservation de certaines petites maisons de ville !

Héléne de Clermont-Gallerande

7 bis rue de la Bienfaisance 94300 Vincennes

¥
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Mr et Mme FABREGUETTES L™

53 rue de la Bienfaisance \
94300 Vincennes

Mairie de Vincennes
Modification du PLU de Vincennes
Enquéte publique du 23/03/2022 09:00 au 22/04/2022 17:00

Monsieur le Commissaire enquéteur , M. Dinh-Luan PHAM,

Les opérations immobiliéres récentes et actuelles en région parisienne visent trop
souvent un foncier pavillonnaire, comprenant leurs jardins et espaces verts. Pour ce
faire, la commune a ciblé des emplacements réservés, ER, dont le nombre est sans égal
dans les communes voisines, (38 ER a Vincennes), depuis une quinzaine d'années.

Le quartier Est de Vincennes, qui offre un cadre de vie encore 3 taille humaine grace a la
respiration fournie par les pavillons et jardins encore existants, est la cible idéale pour
les promoteurs de tous bords.

Bien entendu, nous nous réjouissons de I'attractivité que notre commune suscite et de
sa vitalité économique. En revanche nous ne sommes pas d'accord avec la politique du
tout béton.

Sous couvert de loi SRU, la commune de Vincennes encourage les opérations
immobiliéres qui sont un savant mélange associant logements confortables a la vente,
et portion minime de logements locatifs dit sociaux. Ainsi « tout le monde est
content » : Les promoteurs, les architectes, les entreprises du batiment, les futurs
propriétaires et locataires, et les politiques qui pourront se réclamer de la démocratie
sociale.

Il ne reste plus qu'a végétaliser murs et toitures de ces batiments en béton pour
afficher un comportement éco-responsable de facade. Nous nous demandons comment
sera assurée la maintenance de ces murs végétalisés et toitures.

Dans cette modification, des incohérences subsistent : Des parcelles classées « espace
vert a protéger » lors d'un précédent PLU ne le sont plus au PLU suivant pour la raison
que ce classement faisait obstacle a I'appétit grandissant des futures opérations
immobiliéres.

De méme dans notre commune, « arbres remarquables » un jour, ne signifie pas
« arbres remarquables toujours », c’'est  dire 3 la prochaine modification du PLU.

Une pression énorme pése sur les propriétaires de ces emplacements réservés,
comprenant ces pavillons et jardins.

Certains ne supportant pas la pression, vendent leur bien fa %0%97’3&‘2983%9%‘%%05
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Seule la municipalité est compétente a délivrer les permis de construire. II n'y a qu'a se
promener dans Vincennes pour constater les efforts faits en matiére de sur-
densification urbaine contrairement a ce que préconise le GIEC. D'aprés ce rapport il
nous reste 3 ans pour inverser la tendance. Ici, c'est l'inverse qui est mis en pratique.
Chaque pavillon détruit est remplacé par un immeuble.

Dans cette modification, il est exposé dans le chapitre 4, Partie II la “Réduction du
périmétre de I'emplacement réservé N° 34 actuellement situé aux 5, 7 et 7 bis rue de la
Bienfaisance ".

Nous trouvons que cette mesure est positive pour le 7 et le 7 bis qui ont rehaussé leurs
pavillons avec godt et originalité. Il aurait été regrettable de détruire ces 2
sympathiques maisons de ville au profit d'un immeuble.

Nous sommes heureux de constater que certaines de nos idées alternatives aux ER sont
mises en application dans cette modification, comme la reconversion d’'une partie du
centre technique municipal 192 rue de la Jarry en logements et créche.

Nous avions alerté sur la vacance d'une grande partie de cette construction.

De méme nous avions alerté sur la vacance des locaux d’Assurance aux Victimes du
terrorisme, 64 rue Defrance. Ce bitiment est en cours de reconversion afin d'accueillir
une résidence pour séniors avec services, 48 logements sociaux et 111 logements
seniors. Cette construction fait face a la rue de la Bienfaisance.

Or, depuis quelques années, tout le quartier Diderot ne fait que se densifier pour
atteindre les 30% de logements sociaux et pour satisfaire la demande privée. On peut
citer I'ancien garage Renault, devenu immeuble collectif sur 4 étages et le futur
immeuble du 5 rue de la Bienfaisance, également sur 4 étages.

De plus, cette rue cumule de nombreux logements sociaux : numéros 1,2, 4,24, 47 et
bientot le n°S, plus ceux de la place Diderot, rue Diderot 3 proximité, le futur lycée
international avec son gymnase et des logements sociaux.

C'est la disparition programmée d'un des derniers quartier pavillonnaire de Vincennes.

Ceci dit, nous ne comprenons pas pourquoi maintenir ces emplacements réservés étant
donné que la commune peut trés bien, lors des nombreuses mutations, exercer son droit
de préemption.

Par la "mise sous cloche” de leur propriété, Madame la Maire fait peser sur les
propriétaires de ces ER une épée de Damoclés dont ils se passeraient bien par les temps
troubles actuels.

Pour nous, la pression que la commune fait subir aux contribuables concernés est
contraire a la vision et a I'éthique que nous avons des relations humaines.

Monsieur le Commissaire enquéteur , M. Dinh-Luan PHAM, nous vous demandons la
suppression de ces emplacements réservés que la mairie veut se garder sous la main
comme réserve fonciére.

Dans cette modification, la commune prolonge cette injustice entre les citoyens de
Vincennes créant une différence notable entre les propriétaires libres i
leurs biens , et ceux contraints d'envisager la captation de Ieurggg!ﬁom?‘ gmﬂggﬁzg}bgong
terme. En l'occurence ceux des ER. Date d récepton préfecture - 0710715022
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Geler ces propriétés est une source de stress pour plus de 500 personnes dans ces 38
emplacements réservés.

Pour finir, nous estimons que les soucis et avancées écologiques énoncés par la présente
enquéte de modification de PLU seraient intéressants et louables si en méme temps , ils
étaient appuyés par un moratoire en matiére de constructions nouvelles. Rappelons
qu'il s'agit ici de I'une des deux plus denses communes de France, Vincennes.

Nous vous remercions.

Mars 2022 : Sol effondré sur le parvis de la place P. Sémard, réalisé récemment
devant I'entrée de la gare du RER de Vincennes.
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Plan Local d'Urbanisme

ENQUETE PUBLIQUE
MEMOIRE EN REPONSE




L’enquéte publique préalable a la modification du PLU de Vincennes s’est déroulée du mercredi
23 mars 2022 au vendredi 22 avril inclus, dans les conditions prévues par I'arrété n°2022-A-480 du 23
février 2022.

Des modalités réglementaires d’information respectées

Pour rappel, 'avis relatif a la tenue de I'enquéte publique a été disposé dans les panneaux administratifs
situés dans les lieux suivants :

o Hotel de ville, sous la voute ; e Angle des rues Diderot et de
o 131, ruedeladarry; Strasbourg ;
e Avenue des Murs-du-Parc, contre le Passage Saint Méry ;

centre de secours ;

Angle des rues de Vorges et de la
Liberté ;

Angle des rues Franklin Roosevelt et

Angle des rues Jean Moulin et
d’Estienne d'Orves ;

Angle des rue Diderot et Mowat ;

Angle des rues de Belfort et de la Paix.

des Vignerons ;

L’enquéte publique du projet de modification du PLU a fait I'objet deux avis publiés dans les journaux
« Le Parisien » et « 94 citoyens » les 4 et 28 mars 2022. Ceux-ci ont également été affichés au siége de
'EPT Paris Est Marne & Bois au 14, rue Louis Talamoni a Champigny-sur-Marne. Par ailleurs, un article
de fond a annoncé I'enquéte dans le « Vincennes info » de mars (p.15) qui a été distribué au début du
mois de mars dans toutes les boites aux lettres des Vincennois. Un second article a été publié dans le
méme journal au mois d’avril (p.21).

Par ailleurs, pendant toute la durée de I'enquéte, les piéces du projet de modification ainsi que les
observations et propositions déposées dans le registre étaient disponibles a la mairie de Vincennes ainsi
que sur le site internet du registre dématérialisé. Trois permanences ont été tenues par le commissaire
enquéteur a la mairie de Vincennes :

e Le mercredi 23 mars 2022 de 9h a 12h ;
e Lelundi 11 avril 2022 de 9h a 12h ;
e |e vendredi 22 avril 2022 de 14h a 17h.

Les pétitionnaires qui souhaitaient formuler un avis, une observation ou une proposition avaient donc la
possibilité de le faire en la consignant sur le registre d’enquéte laissé a la disposition du public a la mairie
de Vincennes, en les adressant par courrier au Commissaire enquéteur a la mairie de Vincennes, en les
adressant par mail a I'adresse de la modification du PLU ou encore en la consignant dans le registre
dématérialisé accessible sur le site du projet de modification.
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Des mesures complémentaires d’'information du public ont également été
mises en ceuvre

Concernant I'information en ligne, un article était a la une du site internet de la ville de Vincennes (partie
« Actualités ») pendant toute la durée de I'enquéte!. Ce dernier article a été relayé a plusieurs reprises
sur les réseaux sociaux :

e Le 28 mars et le 21 avril (pour rappeler la tenue de la derniére permanence du Commissaire
enquéteur) sur les réseaux Facebook et sur Twitter ;
e Le 28 mars dans une « Story » sur le réseau Instagram.

L'information était également relayée sur le site internet de Paris Est Marne & Bois (rubrique « Evolution
des PLU communaux »)2.

L’enquéte publique s’est donc déroulée conformément aux dispositions Iégislatives et dans les conditions
prévues par l'arrété pris par I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois. Elle a bien été
portée a la connaissance du public par la mise en ceuvre de la publicité prévue par les textes la régissant
ainsi que par des mesures facultatives complémentaires.

Aprés réception du procés-verbal de synthése, établi conformément a l'article R-123-18 du Code de
lenvironnement par le commissaire enquéteur, 'Etablissement Public Territorial de Paris Est Marne &
Bois, porteur du projet de modification du PLU, est invité a apporter ses réponses aux observations
synthétisées dans le procés-verbal sous la forme d'un mémoire de réponse, comme le prévoit I'article
R.123-18 du Code de 'Environnement.

Le présent document est organisé sous la forme de tableaux qui recensent I'ensemble des observations,
formulées dans le cadre de la consultation pour la modification du PLU de Vincennes, organisées selon
la forme adoptée dans le procés-verbal de synthése. En regard, le positionnement de 'EPT sur chacune
de ces remarques et les propositions de modifications du dossier.

Conformément a l'article L.153-43 du Code de I'urbanisme, ces modifications ne seront effectuées qu'a
lissue de I'enquéte publique, au moment de la préparation du dossier d’approbation.

1 https://www.vincennes.fr/actualites/le-vegetal-au-coeur-de-la-modification-du-plu
2 https://www.parisestmarnebois.fr/fr/evolution-des-plu-communaux
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Synthése des observations:

ENVIrONNEMENE €1 ECOIOGIE. ......v..veooeeeeeeeeeeesveeseseeseesseesessssssesessssssesessssssesesssss e sesesseesesssssseesessssssesessssssnsessones 5
1. Favoriser les arbres plutdt que [a VEGetaliSation ..............ccoieeeeeniiccees e 5
2. Renforcer les exigences environnementales du PLU.........ccccovviiiiiiicccccce s 6
U 0= 1] 1T TP 10
1. Remise en cause de 1a densification ............ccorrirrcreces e 10
2. Remise en cause des emplacements MESEIVES ...........coceerriiriceesss e ees 10
Modification du plan G8 ZONAGE .........c.euiu i 11
1. Passage d’'un zonage USP a un zonage UV des parcelles OE70, 71, 90, 111, 119, 120 et 125.............. 11
2. Réduction du périmetre de 'emplacement rESEIVE N34 ...........cvveerrnieeceees s 13
3. Majoration du coefficient d’emprise au sol pour les |0gements SOCIAUX .............cccvevereiriricrcrereesiieieenas 14
4. Approbation générale du projet de modification du PLU .........ccccevviiicccrsrsccce e 14

Accusé de réception en préfecture
094-200057941-20220705-DC2022-94-DE
Date de télétransmission : 07/07/2022

Date de réception préfecture : 07/07/2022 4




ENVIRONNEMENT ET ECOLOGIE

1. Protection des arbres et végétalisation

N° des
observations

Observations du Commissaire Enquéteur

Réponse

Observations n°1,
57,8,13, 21,23,
24, 25,27, 29, 31,
33et34

Ces nombreuses observations incitent, tant dans I'espace privé que
dans I'espace public, a favoriser les arbres (c'est-a-dire la plantation
de nouveaux arbres et la préservation des arbres plus anciens, y
compris ceux qui ne seraient pas définis comme remarquables) plutét
que la végétalisation, jugée d'un faible intérét environnemental car
notamment inefficiente relativement a la captation du CO2 et étant
difficile & entretenir.

Le projet de modification a pour objet d'intégrer au PLU un dispositif de
protection du patrimoine arboré. Ce patrimoine a fait I'objet d'une étude qui a
permis d’identifier et de qualifier les spécimens jugés « remarquables » pour
leurs qualités intrinséques ou par leur contribution au paysage urbain
vincennois. C'est environ 250 arbres (isolés ou groupés) qui ont été protégés.
Les dispositions réglementaires associées a cette étude ont précisément pour
objet de préserver ces individus, dont certains sont anciens.

Le PLU contient d'ailleurs déja des dispositions visant a favoriser |a plantation
d’arbres : « La plantation d’'un arbre de haute tige au minimum est requise
pour 100 m? d’espace vert. » (art. 13, Obligations imposées aux constructeurs
en matiére de réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de
plantation). D’autres dispositions similaires existent également dans le
réglement, en particulier pour ce qui a trait aux Espaces Verts a Protéger
(EVP) pour lesquels la régle impose la conservation ou le remplacement par
des espéces de qualité équivalente.

Par ailleurs, on peut souligner I'articulation étroite entre des mesures visant a
favoriser la végétalisation d'un tissu dense (coefficient de biotope par surface,
pleine terre, objectifs qualitatifs de végétalisation) et la possibilité de planter
de nouveaux arbres.
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2. Demandes d’ajouts de nouvelles exigences environnementales

Ces observations proposent de renforcer les exigences environnementales du PLU, soit par le renforcement de dispositions existantes ou projetées, soit par I'addition de
dispositions complémentaires.

N° des
observations

Observations du Commissaire Enquéteur

Réponse

Observations n°34,
5et12

3 observations considérent que la valeur du CBS telle qu'établie par
cette modification du PLU est trop basse :

- L’'observation 34 suggére de 'augmenter dans le futur ;

- L'observation 5 propose la valeur de 0,3 citant les exemples de
Nantes et de Montreuil et de I'étendre aux parkings aériens.

- L’observation 12, portée par I'association Vincennes Action Climat,
propose une valeur de 0,35 et d’autres coefficients, plus ambitieux pour
chaque type de surface éco-aménagée.

Le coefficient minimal proposé dans le cadre de la modification du PLU tient
compte de la densité et du caractére constitué du tissu vincennois. Aprés
examen, la ville a choisi de fixer un coefficient minimal de biotope par surface
de 0,2 qui s'appliquera a la superficie totale des terrains car cela représente
déja un objectif ambitieux pour la grande majorité des projets.

Observations n°5 et
12

2 observations s’opposent a 'agrandissement de la largeur des places
de stationnement, d’une part pour ne pas encourager I'acquisition de
véhicules plus grands, plus consommateurs et plus émetteurs de gaz
a effet de serre, d’autre part pour limiter 'emprise au sol de ces places
de stationnement.

Les aires de stationnement doivent étre réalisées en sous-sol, sauf en cas
d'impossibilité technique. La norme frangaise (NF P 91-120) précise qu’en
cas d’obstacles aux abords de la place de stationnement, c’est-a-dire de
présence de poteaux ou de murs, la largeur sera de 2.50 m. afin de faciliter
I'utilisation de la place. Il a été souhaité de généraliser la regle qui favorise la
plus grande accessibilité des places de stationnement.

Observations n°5 et
12

Ces observations considérent le pourcentage de pleine terre trop
faible. L'observation 12 propose un seuil a 20%.

Cette observation ne porte pas sur un point de la modification en cours

Observation n°5

Prescriptions favorisant la plantation d’arbres a haute tige dans les rues

Le PLU n’a pas vocation a reglementer les espaces publics.

Dispositions sur I'albedo

Cette observation ne porte pas sur un point de la modification en cours

Dispositions favorisant les dispositifs de production d’énergie
renouvelable

Cette observation ne porte pas sur un point de la modification en cours

Plan de piétonnisation des voies

Cette observation ne porte pas sur un point de la modification en cours

Observation n°12

Intégrer une carte des continuités écologiques & maintenir ou a
restaurer sur le territoire communal en lien avec une disposition du
SAGE Marne Confluence, comme rappelé justement par le SAGE
Marne Confluence dans son avis.

Le PLU de Vincennes comprend :

- Une analyse de la trame verte dans le Tome 1 du Rapport de présentation,
pp.56-69 ;

- La déclinaison de la carte des continuités écologiques a préserver et a
renforcer issue du SRCE et déclinée a I'échelle communale dans I'additif n°1
au Rapport de présentation, pp.15-17.
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N° des
observations

Observations du Commissaire Enquéteur

Réponse

Renforcer la définition du mur végétalisé en vue de garantir son
efficacité et sa pérennité.

Il est proposé d'introduire la modification suivante : « Un mur végétalisé est
de type suspendu modulaire et sur feutre. On peut I'assimiler & 'adaptation
d’'une toiture végétale sur le plan vertical. La végétation pousse directement
sur un substrat couvrant toute la surface du mur. Il n’est acceptable que s'il
est techniquement possible de garantir son efficacité (couverture végétale) et
sa pérennité (garantie d’entretien). »

Imposer la gestion a la parcelle, et implanter les cuves de rétention
d’eau pluviale dans le béati, rejoignant l'avis de la SMAP94 qui pointe
notamment I'impact des cuves a I'extérieur sur l'artificialisation des sols

A I'échelle d'une parcelle, les cuves de rétention constituent une mesure
compensatoire avec pour objectif d'éviter 'augmentation des débits par rejet
direct des eaux pluviales. Elles peuvent également avoir une fonction de
stockage.

La mesure concernant l'installation de cuves de rétention tient compte du
contexte dense de Vincennes. Dans ces conditions, ['autorisation
d’installation de cuves de rétention doit, d'une part respecter les régles du
PLU portant sur I'emprise au sol maximale et, d’autre part, les regles portant
sur le coefficient de biotope et la surface de pleine terre minimale a la parcelle.

Néanmoins, pour ce qui est des constructions neuves, il est en effet possible
d’intégrer ce dispositif au béatiment ce qui contribuera a éviter toute
artificialisation des sols liée a cette installation.

Dans les autres cas, il est souhaité de ne pas bloguer ce type d'installation
durable, qui répond a la fois a la régulation des rejets au réseau d'eau pluviale
et permet le stockage et 'usage domestique a la parcelle.

Ainsi, leur installation devra étre assurée en préservant la qualité des espaces
verts, en respectant les objectifs fixés en matiere de traitement des sols
naturels, et en recevant un traitement paysager adapté.

II'est proposé d'introduire la modification suivante :
Article 4.2.2 Eaux pluviales « Il sera privilégié la gestion des eaux pluviales a
la parcelle par I'infiltration dans le sol et le sous-sol sans rejet vers le réseau
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N° des
observations

Observations du Commissaire Enquéteur

Réponse

pour les pluies courantes (8-10 mm en 24 heures) et au moins pour les pluies
d’occurrence décennale.

Dans une situation qui ne permettrait pas I'abattement par infiltration (ou par
évaporation ou par évapotranspiration), des dispositifs de récupération et de
rétention doivent étre mis en ceuvre.

Pour les constructions neuves, les cuves de rétention devront étre intégrées
a la construction. Dans les autres cas, les installations de récupération ou de
rétention des eaux peuvent étre enterrées ou en surface, a la condition que
linstallation fasse I'objet d'un traitement paysager et qu’elle ne soit pas visible
depuis I'espace public ».

Renforcer la définition du traitement de I'espace compris dans la marge
de recul

Il est proposé d'introduire la modification suivante :
« L'espace compris dans la marge de recul®, en dehors des accés piétons et
véhicules, doit tre aménagé en espace vert et planté ».

L’association s'inquiéte de I'impact potentiellement contre-productif de
la disposition qui impose une haie végétalisée avec une cléture ajourée

L'observation souligne que cette disposition pourrait favoriser la construction
de murs pleins. Cependant, dans le PLU (article 11.5.2) il est précisé que les
clétures doivent comporter un mur bahut dont la hauteur doit étre comprise
entre 0,6 et le tiers de la hauteur totale de la cl6ture, surmonté d’'une grille
métallique.

Un mur peut étre admis uniquement dans des cas particuliers comme les
écoles ou les créches.

Le projet de modification impose aux pétitionnaires une cléture ajourée
accompagnée d’une haie végétalisée.

Intégrer les prescriptions du PDUIF relatif au stationnement vélo sur
I'espace public et dans les constructions nouvelles.

Cette observation ne porte pas sur un point de la modification en cours.

Les prescriptions du PDUIF relatif au stationnement vélo sur I'espace public
ne peuvent étre prises en compte dans le PLU.

Concernant le stationnement vélo dans les constructions nouvelles, les
prescriptions existent déja dans le PLU.

Prescrire de maniere plus précise le traitement des espaces libres

L'article 13.1 du PLU, comprend déja des dispositions qui réglementent, de
fagon précise, le traitement des espaces libres.

En outre, le projet de modification comprend également des dispositions qui
visent a accompagner le traitement végétal en application du coefficient de
biotope minimal par parcelle.
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N° des
observations

Observations du Commissaire Enquéteur

Réponse

Conseiller des essences moins allergénes pour les plantations

Il est pertinent de conseiller des essences présentant un faible caractére
allergéne.

Il est proposé d'introduire la rédaction suivante :

« Le choix de plantations intégrant des essences locales et 4 faible caractére
allergene est a privilégier et les essences invasives sont proscrites. On peut
se référer aux listes d’essences locales et invasives placées en annexe du
présent réglement ainsi qu'aux guides « Planter local en lle-de-France »
élaboré par I'lnstitut Paris Région et « Guide de la végétation en ville »
élaboré par le Réseau National de Surveillance Aérobiologique ».

Augmenter de 3 a 5 metres la distance minimale par rapport au collet
de l'arbre remarquable avant laquelle un aménagement peut étre
réalisé.

La distance fixée tient compte de la densité et du caractére constitué du tissu
vincennois. Aprés examen, la ville a choisi de fixer une distance minimale de
3 métres car cela représente déja une prescription ambitieuse pour la grande
majorité des projets.

Intégrer les alignements d’arbres situés en bordure nord et ouest du
chateau de Vincennes, ainsi que ses douves, dans les espaces verts
protégés.

Cette observation ne porte pas sur un point de la modification en cours

Imposer la végétalisation de toute toiture de pente inférieure ou égale
a 5% et de surface supérieure a 100 m*d’'un batiment neuf ou surélevé.

Cette observation ne porte pas sur un point de la modification en cours.

Installer des composteurs dans les espaces verts

Cette observation ne porte pas sur un point de la modification en cours

Imposer des isolants biosourcés

Cette observation ne porte pas sur un point de la modification en cours

Interdire la teinte noire sur les matériaux de couverture ou de bardage

Cette observation ne porte pas sur un point de la modification en cours

Imposer selon certains seuils des logements ou des plateaux de
bureaux traversants

Cette observation ne porte pas sur un point de la modification en cours

Observation n°38

Protéger les espaces verts d’intérét également en toiture-terrasse.

Cette observation ne porte pas sur un point de la modification en cours
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URBANISME

1. Remise en cause de la densification

N° des
observations

Observations du Commissaire Enquéteur

Réponse

Observations n°7,
8, 21, 30, 31, 33,
34,35 et 38

De nombreuses observations s’opposent a la densification de la ville.

Cette observation ne porte pas sur un point de la modification en cours.

2. Remise en cause des emplacements réservés

N° des
observations

Observations du Commissaire Enquéteur

Réponse

Observations n° 8,
32et35

Les emplacements réservés subissent trois critiques :

- I'observation 8 considere que le fait de placer des pavillons et jardins
en emplacements réservés participent a la densification de la ville,
contre laquelle elle s'oppose ;

- l'observation 32 propose d’augmenter le taux de logements sociaux
sur les emplacements réservés afin d’en limiter le nombre ;

- l'observation 35 considere que les emplacements réservés
soumettent a une pression excessive les propriétaires concernés.

Pour rappel, le projet de modification vise a réduire I'emplacement réservé
n°34 de fagon & ne plus grever les parcelles 42, 216 et 37. La parcelle n® 43
a été acquise par la VINCEM qui y réalise une opération de 7 logements
sociaux.

De fait, 'augmentation du taux de logements sociaux sur les emplacements
réservés afin de réduire le nombre de ces derniers pourrait contribuer a la
densification de la ville. Cependant, on peut souligner que I'opération en cours
sur la parcelle n°43 comporte 7 logements sociaux (soit 100% de logements
sociaux a 'échelle de I'opération) et contribue a requalifier une parcelle trés
minérale en restituant environ 20% d’espaces de pleine terre.

Pour ce qui est de la pression a laquelle les propriétaires sont soumis, on peut
rappeler que ces derniers bénéficient d'un « droit de délaissement » (art.
L.152-2 et L.230-1 et suivants du Code de I'urbanisme), soit la mise en
demeure du bénéficiaire de I'emplacement réservé d’en faire I'acquisition ou
d’y renoncer.
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MODIFICATION DU PLAN DE ZONAGE

1. Passage d’un zonage USP a un zonage UV des parcelles E70, 71, 90, 111, 119, 120 et 125

N° des
observations

Observations du Commissaire Enquéteur

Réponse

Observations n°12,
19, 28, 36 et 37

Ces observations proviennent de proches riverains des parcelles
concernées par le changement de zonage. lls ont découvert le projet
de logements par I'enquéte publique et s'inquietent de I'impact de ce
projet, déja par son chantier, de leur cadre de vie et de la qualité de vie
dans leur logement (ensoleillement, vis-a-vis). Une observation
s’inquiéte du devenir des espaces verts présents sur les parcelles.

Le changement de zonage des parcelles section E n°70, 71, 111, 119, 120 et
d’'une partie des parcelles 90 et 125 (voir plan en page suivante) répond a
trois objectifs :

- Les parcelles n°111 et n°119 sont classées, a tort, en zone USP. Le projet
de la modification est donc de classer ces parcelles en zone UV afin de
conforter 'occupation des sols qui en est faite actuellement. Pour autant, elles
sont situées en dehors de l'assiette fonciere du projet de requalification
globale.

- Les parcelles n°70, 71, 90, 120 et n°125 doivent faire I'objet d'un projet de
requalification globale incluant notamment et prioritairement la dépollution du
site du college Saint-Exupéry. L'ouest de la parcelle n°125 et le nord de la
parcelle n°90 conservent le zonage USP.

- En revanche, les parcelles E71, 70, 120, le sud de la parcelle n°90 et 'est
de la parcelle n°125 pourront faire I'objet d’'une opération d’aménagement de
logements mixtes (c'est-a-dire des logements locatifs sociaux et des
logements du parc privé). Cette opération d’'aménagement devra respecter
les régles d’'implantation du béti, de hauteur, de volumétrie des constructions
(entre autres) prévues au reglement du PLU pour la zone UV, ainsi qu'une
partie obligatoire d’espaces libres dont une part devra étre végétalisée.

Par ailleurs, pour tenir compte de la remarque émise par le Conseil
départemental du Val-de-Marne dans le cadre de cette enquéte publique, le
calendrier de la dépollution du site sera précisé dans I'additif au rapport de
présentation (voir la synthése des avis des Personnes Publiques Associées).
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